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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno — prawne opracowania prognozy

Przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego w gminie Zérawina, ktérej
elementem jest niniejsza prognoza stanowi realizacje obowigzku prawnego wynikajacego z
Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2014/52/UE z dnia 16 kwietnia 2014r. zmieniajaca
dyrektywe 2011/52/UE w sprawie oceny wptywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia
publiczne i prywatne na srodowisko oraz obowigzku wynikajgcego z ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. 2024. poz. 1112 ze zm.).
Podstawe formalng opracowania stanowi Uchwata Nr XXV/212/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 8
czerwca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina
przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.,
zmienionego uchwata nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., uchwatg nr
XXXI11/290/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwatg nr LVI/513/24 Rady
Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r.

Przyjete w planie miejscowym ustalenia, w tym zakres merytoryczny prognozy zostaty skorygowane
w oparciu o rozstrzygniecie decyzji Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: DNI.tr.602.108.2023
z dnia 23 kwietnia 2023r., utrzymujgcej w mocy zaskarzong decyzje znak: DNI.tr.602.69.2023 z dnia
10 marca 2023r.w ktorej organ nie wyrazit zgody na przeznaczenie czesci terenéw wyznaczonych w
pierwotnym projekcie planu na cele nierolnicze. Przedmiotowa wersja opracowania uwzglednia
uwagi  Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, przekazane pismem  znak:
WSI1.410.394.2023.HL z dnia 24.08.2023 r. w zwigzku z zaopiniowaniem projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce.

Do najwazniejszych aktdw prawnych wykorzystanych podczas sporzadzania prognozy naleza:
e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.

z 2024r. poz. 1130 ze zm.);

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (tj. Dz.U. 2024. poz. 1112 ze zm.);

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2024 poz. 54);

e Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz.U. 2024
poz. 1292 );

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017r. Prawo wodne (tj. Dz.U. 2024 poz. 1087);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. 2024 poz. 1478 );

e Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz.U. 2023 poz. 1587 ze zm.);

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409);


https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001292
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001292
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001087
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20240001478
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e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380);

e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. 2014 poz. 112);

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. 2023 poz. 335).

1.2. Cel i zakres prognozy

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce ma na celu dokonanie kompleksowej oceny skutkdw realizacji
zapisOw planu w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw srodowiska przyrodniczego.
Prognoza identyfikuje mozliwe do wystgpienia Zrédfa zagrozen dla Srodowiska oraz ustala
prognozowany wptyw planowanych rozwigzan przestrzennych. Integralng czescig dokumentu jest
wskazanie dziatan minimalizujgcych zidentyfikowane, potencjalnie niekorzystne oddziatywania, a
takze zaproponowanie metod monitoringu realizacji postanowiert dokumentu.

Zakres merytoryczny oraz stopien szczegdétowosci prognozy zostat ustalony zgodnie z art. 51 ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, na
podstawie postanowienia Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, znak:
WSI.411.546.2021.HL. z dnia 25 stycznia 2022 oraz postanowienia Pannstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu znak: ZNS.9022.5.1.2022.MR z dnia 10 marca 2022r.

1.3. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Podczas sporzadzania opracowania szczegblng uwage poswiecono diagnozie obecnego stanu
zagospodarowania trenu bedgcego przedmiotem opracowania w relacji do istniejgcych na tym
terenie uwarunkowan srodowiskowych oraz kulturowych. Oceny i analizy zostaty sporzadzone w
szczegolnosci w oparciu o zebrane materiaty studialne i planistyczne. Zasadniczym elementem
opracowania prognozy byta weryfikacja informacji zawartych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zdérawina, obejmujacych analizowany teren oraz
materiaty kartograficzne i ewidencyjne. Zebrang dokumentacje uzupetniono o materiat
fotograficzny wykonany podczas wizji terenowej, uwzgledniajagcy przede wszystkim najbardziej
cenne przyrodniczo tereny obszaru objetego planem. W wyniku przeprowadzonej analizy rozwigzan
planistycznych oraz istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych i przyrodniczych ustalono charakter
oddziatywan na poszczegdélne elementy Srodowiska z uwzglednieniem intensywnosci
powodowanych przez nie przeksztatcen, czas ich trwania oraz ich zasieg przestrzenny.

1.4. Wykorzystane materiaty

Do podstawowych materiatow Zzrédtowych wykorzystanych przy sporzgdzaniu prognozy nalezg:
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina,
e Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, PWN Warszawa 2002 r.,
e Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2003 r.,
e Opracowanie ekofizjograficzne gminy Zérawina sporzadzone na potrzeby zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina, task Ostréw
2013 r,,
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e Opracowanie ekofizjograficzne obrebu Bratowice, sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Bratowice, Wroctaw 2021 r.,
e Opracowanie ekofizjograficzne obrebu Okrzeszyce, sporzadzone na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Okrzeszyce, Wroctaw 2022 r.,
e Program ochrony $rodowiska dla gminy Zérawina na lata 2013-2016 z perspektywa na lata
2017-2020 — aktualizacja, Zérawina 2013 r.,
e Dane z wynikéw monitoringu Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu, GI0S 2022,
Serwisy internetowe:
e Panstwowa stuzba hydrogeologiczna (PSH),
e Bank Danych o Lasach (BDL),
e Geoportal,
o (Geoserwis,
e Regionalna Dyrekcja Lasow Parstwowych we Wroctawiu,
e Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
e Regionalny zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu.

2. USTALENIA PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

2.1. Potozenie geograficzne

Zgodnie z fizyczno — geograficzng klasyfikacjg Kondrackiego (2000) obszar opracowania —wie$
Okrzeszyce potozona jest na Nizu Srodkowoeuropejskim (31), w podprowincji Nizin
Srodkowopolskich (318), w makroregionie Niziny Slaskiej (318.5) i mezoregionie Wtaéciwej Réwniny
Wroctawskiej (318.532)., lezgcym pomiedzy dolinami Ofawy i Strzegomki.

Réwnina Wroctawska jest to w przewazajgcej czesci kraina rolnicza powstata na zyznych glebach
prochnicznych, wytworzonych na utworach lessowych.

2.2 Potozenie administracyjne

Obszar opracowania — Okrzeszyce, zlokalizowany jest w wojewddztwie dolnoslgskim w zachodniej
czeéci gminy Zérawina, na potudnie od aglomeracji wroctawskiej. Gmina graniczy od pétnocy z gming
Siechnice i Kobierzyce, od poftudnia — Boréw w powiecie strzelinskim i od wschodu z gming
Domaniéw w powiecie otawskim. Na terenie gminy znajdujg sie 33 miejscowosci, w tym 26 wsi
sotfeckich.

2.3 Zawartos¢ i gldwne cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla lokalne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu, zasady rozwoju i funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego, rozwoju infrastruktury technicznej oraz szczegélne zasady zagospodarowania,
wynikajgce z potrzeby ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz warunki podziatu terendéw na
dziafki.

Obszar, bedacy przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie ok. 185 ha. Dla wiekszej cze$ci przedmiotowego terenu brak jest ustaled planu
miejscowego, a tym samym dla obszaru tego nie zostaty ustalone zasady jego zabudowy i
zagospodarowania. W strukturze wtasnosciowej sg to grunty nalezgce do oséb fizycznych i
prawnych. Mozliwos¢ inwestowania w oparciu o indywidualne decyzje o warunkach zabudowy jest
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ograniczona zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i rodzi po stronie gminy koszty zwigzane ze zlecaniem analiz urbanistycznych firmom
zewnetrznym. Obszar objety planem, bedgcym przedmiotem niniejszego opracowania to tereny
istniejgcej zabudowy oraz przylegajace do niej tereny uzytkowane rolniczo. Gtéwne osie
komunikacyjne wsi Okrzeszyce stanowig drogi powiatowe 1972D i 1942D. Pozostatg infrastrukture
komunikacyjng stanowi sie¢ istniejgcych drég gminnych. Miejscowos¢ wyposazona jest siec
wodociggowa.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zérawina” teren opracowania przeznaczony jest gféwnie na cele zabudowy
mieszkaniowe] (w tym zabudowy siedliskowej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i na cele upraw
rolniczych.

Dla czesci obszaru objetego planem niezbedne bedzie uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na wytgczenie spod uzytkowania rolniczego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenéw umozliwi planowy rozwdéj systemu osadniczego wsi.

Uchwalenie miejscowego planu pozwoli na bardziej ekonomiczne gospodarowanie przestrzenig w
oparciu o zasade zréwnowazonego gospodarowania zasobami srodowiska oraz zapewnienie fadu
przestrzennego zaréwno istniejgcych, jak nowych uktaddéw urbanistycznych z uwzglednieniem
wymogu zasad ochrony konserwatorskiej zabytkdw i poszczegdlnych terendw.

Tabela 1. Charakterystyka funkcji jednostek urbanistycznych i elementéw obstugi komunikacyjnej wydzielonych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

SYMBOL
WG RYSUNKU PLANU PRZEZNACZENIE TERENU
przeznaczenie:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, e podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
6MN, 7ZMN, 8MN, SMN, 10MN blizniacza ;
e uzupetniajgce: zabudowa zagrodowa, zielen urzadzona, infrastruktura
przeznaczenie:
e podstawowe:
1MN/U, 2MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- ustugi;
e uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna
przeznaczenie:
1UKr e podstawowe: ustugi sakralne;
e uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

przeznaczenie:
1US ¢ podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
¢ uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

przeznaczenie:
1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, e podstawowe: zabudowa zagrodowa;

6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM e uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami

odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
przeznaczenie:
1E e podstawowe: teren urzgdzen elektroenergetycznych — stacja
transformatorowa.

przeznaczenie:
e podstawowe: teren urzadzen kanalizacji;
1K e uzupetniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Zaleca sie wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy z

terenem 8R i 10R o szerokosci min. 10 m.
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ur teren infrastruktury technicznej

przeznaczenie:
1ZP e podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej;
e uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

171, 271, 3ZL, 471, 5ZL Tereny lasu

przeznaczenie:
e podstawowe: tereny rolnicze

* uzupetniajgce:

1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, — urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
9R, 10R, 11R zgodnosci z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntéw rolnych i
lesnych,

— dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub
ochrong przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS,
6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS, 12WS, 13WS, 14WS,

przeznaczenie: tereny wod otwartych

15Ws

1KD-Z, 2KD-Z teren drogi zbiorczej
1KD-L teren drogi lokalnej
1KD-D, 2KD-D teren drogi dojazdowej

1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDP]J, . . .
teren drogi pieszo-jezdnej

5KDPJ
1KDW, 2KDW teren drogi wewnetrznej
1KDP teren ciggu pieszego

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu ustalone w
planie:

e ustala sie zakaz lokalizowania na terenach od 1MN do 10MN, 1MN/U, 2MN/U, 1UKr, 1US,
od 1RM do 10RM przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko (z
wytgczeniem sieci infrastruktury technicznej i drég), a takze zakaz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, lokalizowania
obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpaddéw i surowcow wtdérnych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna,
kamienia oraz tworzyw sztucznych;

e dopuszcza sie lokalizacje szpaleru drzew wzdtuz drég 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L;

e ustala sie zachowanie zieleni wzdtuz drog i ciekéw wodnych;

e ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych odpowiednio:

- dla terenédw oznaczonych symbolem od 1MN do 10MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,
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- dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 10RM — jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem 1US oraz 1ZP — jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1 Istniejacy stan zagospodarowania

Istniejgcy stan zagospodarowania wsi Okrzeszyce usankcjonowany jest ustaleniami obowigzujgcego
obecnie Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina, za
wyjatkiem niewielkiego terenu, zlokalizowanego w srodkowej czesci obszaru, dla ktérego
obowigzuja ustalenia Uchwaty nr XXXIV/279/10 Rady Gminy Zérawina z dnia 1 pazdziernika 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Okrzeszyce. System osadniczy wsi skoncentrowany jest gtdwnie przy szlakach
komunikacyjnych.

Faktyczny stan uzytkowania gruntéw w obrebie ww. terendw odpowiada ustaleniom studium, poza
czeScig terendw w czesci zachodniej obrebu, oznaczonych w studium symbolami M, M/U
pozostajgcych obecnie w rolniczym uzytkowaniu.

Obszar opracowania stanowig gtéwnie tereny rolnicze wraz z zabudowg mieszkaniowg, siedliskowg
i obiektami stuzgcymi obstudze produkcji rolnej. Dominuje krajobraz agrocenotyczny i towarzyszaca
mu zielen $rédpolna. Struktura przyrodnicza jest typowa dla ekosystemoéw zwigzanych z rolnictwem
i lokalnie wystepujaca zielenig urzagdzong, towarzyszgcg zabudowie.

3.1.1 Klimat

Warunki klimatyczne gminy Zérawina ksztattujg sie doé¢ korzystnie na tle warunkéw klimatycznych

kraju. Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wedtug A. Schmucka), przedmiotowy teren

wchodzi w skfad regionu Nadodrzanskiego, ktéry nalezy do najcieplejszych regionéw w kraju.

Charakteryzuje go wysokie srednie temperatury roczne, krétkotrwata deszczowa zima, wczesna i

wilgotna wiosna oraz ciepte lato. Region Nadodrzanski lezy w strefie o niewielkiej zmiennosci i

aktywnosci atmosferycznej. Scieraja sie tu wptywy kontynentalne i oceaniczne, a takze wptyw gor,

gdzie sporadycznie docierajg wiatry fenowe w pétroczu zimowym.

Dos¢ dtugi okres wiosenno-letni i duzy opad roczny stwarza korzystne warunki dla wegetacji roslin.

Warunki klimatyczne obszaru przedstawiajg sie nastepujgco:

$rednia temperatura roku — ponizej + 8,0 OC,

— $rednia temperatura stycznia—1,2 - 1,8 OC,

— S$rednia temperatura lipca - + 17,5 OC,

— czas trwania zimy — 69 dni,

— czas trwania lata — 88 dni,

— czas trwania okresu wegetacyjnego — 220-230,

— liczba dni pogodnych — 55,

— liczba dni pochmurnych — 115,

— liczba dni z szatg $niezng — 55-60,

— $rednia wieloletnia suma opadéw — 560-660 mm, z maksimum w lipcu (na pdtrocze
letnie, przypada prawie 70% sumy rocznej opadéw),

— S$rednia grubosc¢ pokrywy $nieznej — 12-20 cm; max — 40-50 cm, sporadycznie do 60 cm,
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— $rednia predkos$¢ wiatru dochodzi do 3,0 — 3,5 m/s; dominujg wiatry z kierunku
zachodniego, potudniowego i potudniowo-zachodniego; minimalny udziat majg wiatry
potnocne.

Nalezy podkresli¢, iz powyzsze parametry sg orientacyjne i mogg ulega¢ zmianom w danym roku, w
zaleznosci od przebiegu zjawisk meteorologicznych uwarunkowanych zmianami klimatu.

3.1.2 Budowa geologiczna

Pod wzgledem fizjograficznym gmina Zérawina lezy w obrebie Réwniny Wroctawskiej. Obszar gminy
morfologicznie jest stabo zrézinicowany. Tworzy jg wysoczyzna morenowa z okresu stadiatu
maksymalnego zlodowacenia srodkowopolskiego. Krajobraz moreny dennej w niewielkim stopniu
przemodelowany zostat przez procesy peryglacjalne i fluwioglacjalne. Pod wzgledem geologicznym
w podfozu znajdujg sie utwory proterozoiku i starszego paleozoiku, na ktérych zalega migzszy
kompleks skat trzeciorzedowych (ponad 150 m). Utwory trzeciorzedowe reprezentowane sg przez
miocen srodkowy (ity, mutki, piaski z poktadami wegli brunatnych) o migzszosci okoto 70 m, miocen
gorny (ity, mutki i piaski) o migzszosci okoto 40 -70 m. Na tych utworach lezy pliocen wystepujgcy
fragmentarycznie, zbudowany z piaskow i zwiréw kwarcowo skaleniowych serii Gozdnicy (neogen i
paleogen).

3.1.3 Wody powierzchniowe

Caty obszar gminy Zérawina odwadniany jest przez rzeke Sleze, ktéra ptynie z potudnia na pétnoc
przez grunty wsi lezgcych w zachodniej czesci gminy, skad wraz ze swymi lewymi doptywami (Stawkg
i Czarng Stawka), stanowi system hydrograficzny zachodnich terenéw gminy. Wraz z Zdrawka,
Rzeszotka, Gajnikiem, Zaling i Mszang odwadnia pétnocne i wschodnie jej tereny. Odptyw wody z
czesci centralnej w kierunku zachodnim zapewnia nieliczna sie¢ rowéw melioracji szczegdtowe;j.
Sleza, ktdra jest rzeka Il rzedu uchodzi do Odry w odlegtoéci 20 km od granic gminy. Na terenie
Gminy dtugo$é rzeki Slezy wynosi ok. 29 km.

Obszar opracowania potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czeéci wéd powierzchniowych (JCWP) Zurawka o kodzie RW600016133669, przez jego
obszar przeptywa ciek Zalina na odcinku w potudniowej czeéci planu.

Zgodnie z informacjami zasobéw mapowych Hydroportalu, ww. JCWP nalezy do obszaru dorzecza
Odry, regionu wodnego Srodkowej Odry, za$ zlewnig bilansowg jest Bystrzyca. Status - SZCW - JCWP,
ktorej charakter zostat znacznie zmieniony na skutek fizycznego oddziatywania cztowieka. Jednostka
ta podlega monitorowaniu, ogdlny stan zostat okreslony, jako zty. Sposrdd presji antropogenicznych
na stan wod wskazano rolnictwo, w obrebie JCWP brak obszaréw chronionych — wyznaczonych na
mocy art. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej, wyznaczonych do poboru wéd przeznaczonych do
spozycia. Nie wystepujg réwniez obszary przeznaczone do ochrony gatunkéw wodnych o znaczeniu
ekonomicznym. W granicach jednostki nie wyznaczono celdw rekreacyjnych, w tym obszaréw
kapieliskowych. Zgodnie z kartg charakterystyki cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na
eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi
przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepuja
niepozgdane zaktécenia

biologicznych stosunkéw w $rodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wdd. Celem
srodowiskowym jest umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot ogdlny, azot
amonowy, fosforogdlny, fosforany, BZT5, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C]; pozostate
wskazniki — Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik diadromiczny dobry stan chemiczny. Termin osiggniecia celow
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Srodowiskowych —2027r. Typ odstepstwa wynikajgcy w art. 4 ust. 4i 5 RDW - 4(4) — 1. Uzasadnienie
odstepstwa: odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celéw srodowiskowych jest
zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw azot azotanowy. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w
kolumnie pn. ,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celéw S$rodowiskowych w
perspektywie do korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztdw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

3.1.4 Wody podziemne

Obszar opracowania zlokalizowany jest w zasiegu Jednolitych Czesci Wéd podziemnych JCWPD o
numerze 108 , kod JCWPd GW6000108. Zgodnie z kartg charakterystyki przedmiotowej JCWPd za
cele Srodowiskowe przyjmuje sie dobry stan chemiczny oraz dobry stan ilosciowy. Dla jednostki nie
ustanawia sie odstepstwa od osiggniecia ww. celu. Nie zaplanowano zadnych dodatkowych dziatan
podstawowych. Do dziatan uzupetniajgcych w zakresie osiggniecia ww. celu zatozono analize
mozliwosci odbudowy/przebudowy systemdéw melioracyjnych - z odwadniajgcych na nawadniajgco-
odwadniajgce i budowa nowych systeméw melioracyjnych (nawadniajgco odwadniajgcych),
spowolnienie lub zatrzymanie odptywu wdd ze zlewni oraz zwiekszenie mozliwosci retencyjnych
zlewni

Na omawianym terenie nie wystepujg Gtéwne Zbiorniki Wéd Podziemnych, zgodnie z informacjami
zasobow kartograficznych Paristwowej Stuzby Hydrogeologicznej.

3.1.5 Gleby

Gleby na obszarze opracowania prezentujg wysoka warto$¢ produkcyjng i tym samym przydatnos¢
dla produkgji rolniczej. W strukturze bonitacyjnej dominujg gleby Ill oraz IV klasy, lokalnie wystepujg
rowniez tereny o glebach klasy Il. Czes¢ terendw rolnych, objetych ustaleniami planu wymagato
uzyskania zgody Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.
Dominuje kompleks pszenny bardzo dobry, typ — czarne ziemie witasciwe.

3.1.6 Szata roslinna i zwierzeta

Struktura przyrodnicza obrebu Okrzeszyce zwigzana jest w gtdwnej mierze z rolniczym charakterem
uzytkowania gruntéw. Dominujg gatunki roslin uprawnych, z uwagi na duzy udziat terenéw rolnych,
0 ograniczonym potencjale ksztattowania bioréznorodnosci.

Niewielkie kompleksy lesne oznaczone na rysunku planu symbolami, wraz z przeptywajgcymi
ciekami w postaci rowéw melioracyjnych, ciekiem Zalina oraz zielenig $rédpolng terenéw rolnych
tworzg lokalny system korytarzy ekologicznych, stuzgcych migracji gatunkowej. Sktad gatunkowy
fauny obszaru opracowania determinowany jest w gtdwnej mierze obecnoscig ekosystemow
agrocenotycznych. Na terenach zabudowy nalezy spodziewaé gatunkéw synantropijnych. Tereny
lokalnych ciekdw wodnych w postaci rowdéw melioracyjnych i cieku Zalina sprzyjajg sezonowej
migracji ptazéw. Obecnie brak szczegdétowych danych dotyczacych wystepujacych na obszarze
opracowania gatunkéw zwierzat.
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3.2 Analiza i ocena jakosci srodowiska

3.2.1. Powietrze

Zgodnie z art. 89 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.U. 2024 poz.
54) Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska (w tym Regionalne Wydziaty Monitoringu Srodowiska
GIOS na poziomie wojewddztw) dokonuje oceny pozioméw substancji w powietrzu w danej strefie
za rok poprzedni, a nastepnie dokonuje klasyfikacji stref, dla kazdej substancji odrebnie, wedtug
okreslonych kryteridw. Wyniki ocen dla danego wojewddztwa sg niezwtocznie przekazywane
zarzagdowi wojewddztwa. Gtéwny Inspektor Ochrony Srodowiska dokonuje zbiorczej oceny jakosci
powietrza w skali kraju.
Obowigzek wykonywania rocznej oceny jakosci powietrza w strefach wynika z przepiséw prawa UE,
przeniesionych do prawa krajowego.
Sq to réwnoczesnie substancje, dla ktérych w prawie krajowym (rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu) i w
dyrektywach UE (2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne stezenia w postaci
poziomdéw dopuszczalnych/docelowych/celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi i ochrone roslin.
Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzglednié w ocenie dokonywanej pod katem spetnienia kryteriow
okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substancji:

e dwutlenek siarki SO2,

e dwutlenek azotu NO2,

e tlenek wegla CO,

e benzen C6H6,

e ozon O3,

e pytPMI10,

e pytPM2,5

e otéw Pb w PM10,

e arsen Asw PM10

e kadm Cd w PM10,

e nikiel Ni w PM10,

e benzo(a)piren B(a)P w PM10

Klasyfikacji stref dokonuje sie dla kazdego zanieczyszczenia oddzielnie, na podstawie jego stezen
wystepujgcych w rejonach, gdzie stezenia te sg najwyzsze na obszarze strefy.

Zaliczenie strefy do gorszej klasy (klasa C) nie oznacza zatem, ze jako$¢ powietrza na terenie catej
strefy nie spetnia okreslonych kryteriéw. Przypisanie strefie klasy C nie oznacza takze koniecznosci
prowadzenia intensywnych dziatan na rzecz poprawy jakos$ci powietrza na obszarze catej strefy.
Oznacza natomiast potrzebe podjecia odpowiednich dziatan w odniesieniu do wybranych obszaréw
w strefie (z reguty o ograniczonym zasiegu) i dla okreslonych zanieczyszczen.

Oceny jakosci powietrza wykonywane sg w odniesieniu do obszaru strefy. Zgodnie z art. 87 ustawy
- Prawo ochrony srodowiska obecnie dla wszystkich zanieczyszczern uwzglednianych w ocenach
jakosci powietrza strefe stanowia:

- aglomeracja o liczbie mieszkancéw powyzej 250 tysiecy,

- miasto (nie bedace aglomeracj3) o liczbie mieszkaricow powyzej 100 tysiecy,

- pozostaty obszar wojewddztwa, nie wchodzgcy w sktad aglomeracji i miast powyzej 100 tys.
mieszkancow.
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Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 11 grudnia 2020 r. w sprawie
dokonywania oceny poziomdw substancji w powietrzu, oceny ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi
w zakresie: dwutlenku siarki SO2, dwutlenku azotu NO2, tlenku wegla CO, benzenu C6H6, ozonu 03,
pytu PM10, pytu PM2,5 oraz zawartosci otowiu Pb, arsenu As, kadmu Cd, niklu Ni i benzo(a)pirenu
B(a)P w pyle PM10 dokonuje sie w strefach na terenie catego kraju, z wytgczeniem:

e terendw zamknietych lub instalacji przemystowych,

e miejsc niezamieszkatych, do ktérych obowigzuje zakaz wstepu,

e jezdnidrog i paséw dzielgcych drogi, z wyjgtkiem sytuacji, w ktérej piesi majg dostep do

pasa dzielgcego droge.

Na podstawie klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za rok 2020 stwierdzono potrzebe
realizacji dziatan naprawczych majgcych na celu poprawe jakosci powietrza ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi dla wszystkich trzech stref wojewddztwa:

- aglomeracja wroctawska — do klasy C zakwalifikowano strefe ze wzgledu na przekroczenia
poziomdw docelowych: ozonu i benzo(a)pirenu,

- miasto Watbrzych — do klasy C zakwalifikowano strefe ze wzgledu na przekroczenia poziomu
docelowego benzo(a)pirenu,

- strefa dolnoslgska — do klasy C zakwalifikowano strefe ze wzgledu na przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych/docelowych: ozonu, PM10, arsenu i benzo(a)pirenu.

Wyniki klasyfikacji stref wojewddztwa dolnoslgskiego za 2020 r. przedstawiono w ujeciu
tabelarycznym:

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonane;j
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — 2020 rok.

Strefa S02 NO2 co C6H6 03 PM10 | PM2.5 Pb As cd Ni PaB

dolnoslaska A A A A A A A A

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonane;j
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin— 2020 rok.

Symbol klasy wynikowej dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy
03
Strefa Klasa strefy dla 03 w.
S02 NOx Y g
Klas.a stre:;y dle: O3 wg poziomu celu
poziomu docelowego diugoterminowego
dolnoslaska A A A D2

Na przewazajgcym obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego w ostatnich latach wystepuje niski
poziom zanieczyszczenia powietrza (ponizej dopuszczalnych norm) dla nastepujgcych substancji:
dwutlenek siarki, benzen, tlenek wegla oraz oznaczane w pyle PM10 metale: otéw, kadm i nikiel.
Analiza danych z monitoringu jakosci powietrza prowadzonego w latach 2011-2020 wskazuje na
zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie dolno$lagskim w odniesieniu do
wiekszosci mierzonych zanieczyszczen. Rok 2020 charakteryzowat sie znacznie mniejszymi niz w
poprzednich latach stezeniami pytu zawieszonego PM10. Najwiekszym problemem w skali
wojewddztwa dolnoslgskiego sg wysokie stezenia benzo(a)pirenu oraz nadal wystepujace
przekroczenia pytu zawieszonego PM10. Wzrost stezen tych zanieczyszczen obserwowany jest w
okresie grzewczym (styczen — marzec, pazdziernik — grudzien).
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W odniesieniu do kryterium ochrony roslin, w 2020 r. pomiary jako$ci powietrza oraz wyniki
modelowania nie wykazaty przekroczen pozioméw dopuszczalnych SO2 i NOX oraz poziomu
docelowego ozonu. Przekroczenia w strefie dolnoslaskiej stwierdzono w przypadku ozonu w
odniesieniu do poziomu celu dtugoterminowego.

Gmina Zérawina w zakresie dtugofalowych dziatar stuzgcych poprawie jakosci powietrza przyjeta w
dniu 31 grudnia 2015r. Uchwatg Nr XVII/85/15 Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Zérawina.

3.2.2 Jakos¢ wod powierzchniowych

Obszar opracowania potozony jest w granicy jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) Zurawka o kodzie RW600016133669.

Ocene stanu wod powierzchniowych wykonuje sie w odniesieniu do jednolitych czesci wod (JCWP)
na podstawie wynikéw panstwowego monitoringu srodowiska. Na ocene stanu wdéd sktada sie
ocena stanu ekologicznego (w przypadku silnie zmienionych jednolitych czesci wadd
powierzchniowych — ocena potencjatu ekologicznego) oraz ocena stanu chemicznego. Stan
ekologiczny/potencjat ekologiczny to okreslenie jakosci struktury i funkcjonowania ekosystemu waéd
powierzchniowych sklasyfikowanej na podstawie wynikéw badan elementéw biologicznych oraz
wspierajgcych je wskaznikow fizykochemicznych i hydromorfologicznych.

Stan ekologiczny jednolitych czesci wod powierzchniowych klasyfikuje sie poprzez nadanie jednolitej
czesci wod jednej z pieciu klas jakosci, przy czym klasa pierwsza oznacza bardzo dobry stan
ekologiczny, klasa druga - dobry stan ekologiczny, za$ klasy trzecia, czwarta i pigta odpowiednio -
stan ekologiczny umiarkowany, staby i zty. W przypadku potencjatu ekologicznego, klasa pierwsza i
druga tworzg wspdlnie potencjat "dobry i powyzej dobrego". O przypisaniu ocenianej jednolitej
czesci wod decydujg wyniki klasyfikacji poszczegdlnych elementéw biologicznych, przy czym
obowigzuje zasada, ze klasa stanu/potencjatu ekologicznego odpowiada klasie najgorszego
elementu biologicznego (Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2021 r. w
sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz
sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych).

W ocenie stanu ekologicznego specyficzng role majg hydromorfologiczne elementy jakosci wadd,
ktore wraz z elementami fizykochemicznymi sg elementami wspierajgcymi ocene elementdéw
biologicznych. Zgodnie 2z Ramowg Dyrektywg Wodng obserwacje stanu elementéw
hydromorfologicznych stuzg jedynie potwierdzeniu bardzo dobrego stanu lub maksymalnego
potencjatu ekologicznego wdd powierzchniowych. Oznacza to, ze w sytuacji, gdy stan wéd na
podstawie elementdw biologicznych i wspierajgcych je elementéw fizykochemicznych jest oceniony
jako bardzo dobry, niespetnienie przez elementy hydromorfologiczne kryteriéw stanu bardzo
dobrego powoduje obnizenie stanu ekologicznego wdd. Analogicznie jest dla maksymalnego
potencjatu ekologicznego. W tym przypadku jednak to niemozliwe do eliminacji przeksztatcenia
hydromorfologiczne stanowig o uznaniu wdd za silnie zmienione lub sztuczne, wiec ich stopien, np.
droznos$¢ przeptawek w barierach poprzecznych, moze decydowaé o okresleniu potencjatu
ekologicznego jako maksymalny lub nizszy. W sytuacji, gdy stan ekologiczny lub potencjat
ekologiczny zostat oceniony na podstawie elementéw biologicznych i wspierajgcych je elementéw
fizykochemicznych jako ponizej bardzo dobrego Iub maksymalnego, stan elementow
hydromorfologicznych nie ma wptywu na ocene stanu lub potencjatu ekologicznego, tzn. przyjmuje
sie, ze z definicji odpowiada on stanowi elementdéw biologicznych.
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W ostatecznej ocenie przedmiotowa JCWP wykazata zty stan wodd, umiarkowany potencjat
ekologiczny, za$ stan chemiczny ponizej dobrego. Jednostka objeta byta monitoringiem
operacyjnym.

3.2.3 Jakos¢ wod podziemnych

Obszar objety ustaleniami planu miejscowego znajduje sie w granicach Jednolitych Czesci Wéd
Podziemnych (JCWPd) nr 108 - Region hydrogeologiczny wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995
r.. wroctawski (XV), sudecki (XVI). Paiistwowa stuzba hydrogeologiczna wykonuje badania i ocenia
stan wdd podziemnych w zakresie elementéw fizykochemicznych i ilosciowych. W uzasadnionych
przypadkach Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska wykonuje, w uzgodnieniu z paistwowa
stuzbg hydrogeologiczng, uzupetniajgce badania wdéd podziemnych w zakresie elementéw
fizykochemicznych, a wyniki tych badan przekazuje, za posrednictwem Gtdwnego Inspektora
Ochrony Srodowiska, pafistwowej stuzbie hydrogeologicznej.Zgodnie z programem Panstwowego
Monitoringu Srodowiska (PMS) na lata 2016-2020 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu realizuje program regionalny, uwzgledniajgcy wymagania RDW i dyrektyw ,uzytkowych”
oraz Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej i Dyrektywa
2006/118/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 12 grudnia 2006 r. w sprawie ochrony wod
podziemnych przed zanieczyszczeniem i pogorszeniem ich stanu. Ocena jako$ci wéd podziemnych
na podstawie wynikdw monitoringu operacyjnego w | potroczu 2017 roku wg podziatu na wody
reprezentujgce dobry i staby stan chemiczny, skazaty na zty stan chemiczny JCWPd nr 108,
wskaznikiem w klasie V byty Mn — 1,6 mg/l, Ni — 1,0 mg/l. Wyniki monitoringu operacyjnego
jednolitych czesci wdd podziemnych — badania PIG PIB w Warszawie wskazaty Il klase JCWPd 108,
a wskaznikami w tej klasie byty : — 2,73 mg/Il, Ca —119,7 mg/I.

3.2.4 Klimat akustyczny

Na obszarze opracowania nie zidentyfikowano Zrédet hatasu, mogacych generowac ucigzliwosci dla
obszaréw chronionych akustycznie, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14
czerwca 2007 r. (Dz.U. 2007.120.826) zmienionym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1
pazdziernika 2012 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w
Srodowisku (Dz.U. 2012 poz. 1109 ) normujgcym obecnie dopuszczalne poziomy hatasu.
Potencjalnym Zrédtem hatasu na obszarze obrebu Okrzeszyce moze by¢ ruch kotowy pojazdéw na
drodze powiatowej nr 1972 oraz 1942, na terenie tym nie byly prowadzone pomiary natezenia
hatasu.

3.2.5 Promieniowanie elektromagnetyczne

Wartosci dopuszczalne poziomdw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zostaty okreslone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) w
sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw
sprawdzania dotrzymania tych poziomdéw. Wartosci te zostaly zrdznicowane i zalezg od
czestotliwosci tych pdl. Dla zakreséw wykorzystywanych w radiokomunikacji, sg one wielokrotnie
ostrzejsze od zalecanych w ,Rekomendacji w sprawie ograniczenia ekspozycji pdl
elektromagnetycznych o czestotliwos$ciach od 0 Hz do 300 GHz na ludnos¢” przyjety przez Rade
Europy w dniu 12 lipca 1999r.
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Tabela 4. Zakres czestotliwosci pol elektromagnetycznych, dla ktérych okresla sie parametry fizyczne
charakteryzujace oddziatywanie pél elektromagnetycznych na $rodowisko, dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa oraz dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych, charakteryzowane
przez dopuszczalne wartosci parametrow fizycznych, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa.

Lp. Zakres czestotliwosci pola Sktadowa Sktadowa Gesto$¢ mocy
elektromagnetycznego elektryczna magnetyczna

1. | OHz 10 kV/m 2.500 A/m -

2. | 0d0Hzdo0,5Hz - 2.500 A/m -

3. | 0d0,5Hzdo50Hz 10 kV/m 60 A/m -

4, 0d 0,05 kHz do 1,0 kHz - 3/fA/m -

5. | 0d 0,001 MHz do 3,0 MHz 20 kV/m 3A/m -

6. 0Od 3,0 MHz do 300 MHz 7kV/m - -

7. | 0d 300 MHz do 300 GHz 7 kV/m - 0,1 W/m?2

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska (Pos) w art. 121 okresla zasady ochrony srodowiska przed polami
elektromagnetycznymi. Ochrona ta polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu sSrodowiska
poprzez utrzymanie poziomow pédl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej
na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdéw pél elektromagnetycznych co najmniej do
dopuszczalnych, gdy poziomy te nie sg dotrzymane. Zgodnie z art. 123 Po$ oceny poziomdw pdl
elektromagnetycznych w srodowisku i obserwacji zmian dokonuje sie w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska. Pafstwowy Monitoring Srodowiska (PMS) obejmuje uzyskiwane na
podstawie badan monitoringowych informacje w zakresie pél elektromagnetycznych.

Obszar objety ustaleniami planu nie byt objety badaniami monitoringowymi z zakresu
promieniowania elektromagnetycznego. Wyniki badan z ostatnich lat dla pozostatych terendéw
wojewddztwa dolnoslgskiego wykazaty, ze w zadnym z przebadanych punktéow zlokalizowanych w
miejscach dostepnych dla ludnosci, nie stwierdzono przekroczen poziomu dopuszczalnego pdl
elektromagnetycznych, ktéry wynosi 7 V/m.

Przez obszar opracowania przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 20 kV L-263.

Nie stanowi ona zagrozenia dla ludnosci, ani ryzyka przekroczenia wartosci dopuszczalnych
promieniowania PEM.

3.3 Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Ustalenia planu dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce sankcjonujg stan istniejgcy zagospodarowania
oraz stanowig uszczegdtowienie kierunkdw rozwoju przyjetych w obowigzujgcym dla gminy
Zérawina studium.

Szczegblne znaczenie w przedmiocie zagospodarowania terendw wiejskich ma sprecyzowanie
wskaznikoéw i parametrow zabudowy, ktérego brak moze skutkowa¢ wzrostem intensywnosci
zabudowy, a tym samym ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnej, ktérej wysoki udziat ma
szczegdlne znaczenie w przypadku terendw o dominujacej funkcji rolniczej w kontekscie
infiltracyjnego zasilania gruntdéw wodg i ograniczaniem sptywu powierzchniowego. Zaniechanie
uchwalenia planu miejscowego skutkowatoby ryzykiem nieekonomicznego gospodarowania
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przestrzenia, co znaczaco moze ograniczy¢ udziat terenéw niezabudowanych (zielen urzadzona,
szpalery drzew, powierzchnia biologicznie czynna), petnigcych funkcje przyrodnicze.

Zachowanie standardéw S$rodowiska wymaga rdwniez uregulowania zapisow dotyczgcych
gospodarki wodno — $ciekowe] i zaopatrzenia w ciepto, ktérego brak podjecia stanowi realne
zagrozenie dla jakosci srodowiska gruntowo — wodnego, jak i potrzeby zachowania standarddw
jakosci powietrza, w tym ograniczania niskiej emisji.

Niekorzystne zmiany, jakie mogg by¢ skutkiem wariantu niepodejmowania realizacji ustalen planu
dotyczg réwniez ryzyka braku przestrzegania standardow akustycznych, ktérych obowigzek
przestrzegania dotyczy niektérych istniejacych i projektowanych funkcji terenu.

W granicach obrebu Okrzeszyce przewiduje sie gtéwnie rozwdj systemu osadniczego, nie wyznacza
sie terendw o funkcjach mogacych generowac ucigzliwosci dla Srodowiska i mieszkancow.

Zapisy planu formutujg szereg dziatan minimalizujacych potencjalne, niekorzystne oddziatywanie
mogace by¢ skutkiem realizacji projektowanego zagospodarowania, w zwigzku z czym nie zachodza
przestanki niepodejmowania realizacji ustalen.

4. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Realizacja przyjetej w projekcie planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie bedzie
generowac znaczgcego oddziatywania na Srodowisko i nie spetnia progow kwalifikacji, okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywacd na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839).

5. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE DLA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na podstawie zebranej dokumentacji jak i wizji w terenie nie wskazuje sie na problemy
srodowiskowe, mogace kolidowa¢ z przyjetymi w planie zapisami i ich realizacja w dalszym
horyzoncie czasowym.

6. PRAWNE FORMY OCHRONY PRZYRODY

Na obszarze opracowania nie zostaty ustanowione formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najblizej zlokalizowanymi formami ochrony przyrody wzgledem omawianego obszaru do 10 km s3:
e specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000 Grady w Dolinie Odry PLH020017.36,0k.
6,5km,
e obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 Grady Odrzanskie PLB020002 ok. 6 km.

Najblizsze pomniki przyrody wystepujg w promieniu ok 2 km od granic obszaru opracowania.

6.10chrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W granicach obszaru opracowania ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra jest
réwnoznaczna z obszarem ujetym w ewidenc;ji zabytkédw, obejmujgcg obszar jak na rysunku planu.
Dla catego obszaru planu ustala sie strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw
archeologicznych, obejmujacg obszar jak na rysunku planu.

Obejmuje sie ochrong konserwatorskg obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw,
pokazane na rysunku planu:
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e budynek mieszkalno-gospodarczy nr 8,
e budynek mieszkalno-gospodarczy nr 9,
e budynek mieszkalny nr 12.
Do wyznaczonych stanowisk archeologicznych naleza:
e 4/21/82-29 AZP — osada — kultura tuzycka, wczesne $redniowiecze, pdine
Sredniowiecze, - $lad osadnictwa — pradzieje,
e 1/58/83-29 AZP —$lad osadnictwa — neolit ?, pradzieje, wczesne $redniowiecze,
e 2/59/83-29 AZP - $lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze,
e 3/60/83-29 AZP —$lad osadnictwa — pradzieje, pdzne sredniowiecze.

7. OCENA ZGODNOSCI ZAPISOW PLANU Z CELAMI OCHRONY
SRODOWISKA DOKUMENTOW STRATEGICZNYCH SZCZEBLA
MIEDZYNARODOWEGO | WSPOLNOTOWEGO, ISTOTNYCH DLA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia cele ochrony srodowiska
zawarte w wielu dokumentach strategicznych opracowanych na szczeblu krajowym i regionalnym,
a takze zawarte w dyrektywach UE.
Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe do
formutowania celéw ochrony sSrodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe,
przyjete przez strone polskg, m.in.:
1.Ramowa Konwencja Naroddw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu, sporzqdzona w Nowym
Jorku dnia 9 maja 1992 r. Wraz z Protokofem z Kioto do Ramowej - ktérej celem jest:
e ustabilizowanie koncentracji gazéw cieplarnianych w atmosferze na poziomie, ktory
zapobiegtby niebezpiecznej antropogenicznej ingerencji w system klimatyczny,
e wspieranie zréwnowazonych form gospodarki rolnej w kontekscie ochrony klimatu,
e badanie, wspieranie, rozwdj oraz zwiekszanie wykorzystania nowych i odnawialnych zrédet
energii, technologii pochfaniania dwutlenku wegla oraz zaawansowanych i innowacyjnych
technologii przyjaznych dla srodowiska.

Projekt planu realizuje powyzsze cele w zakresie ustalen zaopatrzenia w ciepfo, w ramach ktoérych
dopuszcza sie w §10 pkt 6 m.in. dostawe energii cieplnej z lokalnych indywidualnych Zrédet energii
lub ogrzewanie zrédtami energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 500 kW, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2.Europejska konwencja krajobrazowa sporzqdzona we Florencji dnia 20 pazdziernika 2000 r. ktorej
celem jest:

e ,promowanie ochrony, gospodarki i planowania krajobrazu, a takze organizowanie

wspotpracy europejskiej w zakresie zagadnien dotyczacych krajobrazu”.

Ustalenia planu stuzg m.in. porzadkowaniu przestrzeni i wtasciwemu wkomponowaniu nowych
funkcji w nawigzaniu do istniejgcego sposobu zagospodarowania. Ochronie krajobrazu stuzg
ustalenia rozdziatu 2 ,Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego”, oraz § 6 ,Zasady
ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu”. Ponadto
zdefiniowane parametry i wskazniki zabudowy okresSlone w zapisach planu réwniez stuig
zachowaniu fadu przestrzennego, przektadajgc sie posrednio na walory krajobrazowe obszaru
opracowania.
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3. Konwencja o dostepie do informacji, udziale spofeczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz
dostepie do sprawiedliwosci w sprawach dotyczqcych srodowiska sporzqgdzona w Aarhus dnia 25
czerwca 1998 r. — zgodnie z ktora:

e W celu przyczynienia sie do ochrony prawa kazdej osoby, z obecnego oraz przysztych
pokolen, do zycia w sSrodowisku odpowiednim dla jej zdrowia i pomyslnosci, kazda ze Stron
zagwarantuje, w sprawach dotyczgcych srodowiska, uprawnienia do dostepu do informacji,
udziatu spoteczenstwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepu do wymiaru sprawiedliwosci
zgodnie z postanowieniami niniejszej konwencji”.

W procedurze zwigzanej z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu Okrzeszyce oraz zwigzanej z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko miejscowego planu zagwarantowano udziat spoteczeAstwa w toczgcych sie
postepowaniach (na kazdym etapie procedury), co jednoznacznie wskazuje na wypetnienie
Konwencji o dostepie do informacji, udziale spoteczeristwa w podejmowaniu decyzji oraz dostepie
do sprawiedliwosci w sprawach dotyczgcych srodowiska.
Projekt planu miejscowego uwzglednia tez cele ochrony srodowiska dokumentéw ustanowionych
na szczeblu wspolnotowym. Dokumentami powigzanymi z planem s3:
4. Traktat o funkcjonowaniu Unii Europejskiej (TFUE), zgodnie z ktérym polityka Unii Europejskiej
w dziedzinie sSrodowiska naturalnego obejmuje:
e zachowanie, ochrone i poprawe jakosci srodowiska naturalnego,
e ochrone zdrowia cztowieka,
e ostrozneiracjonalne wykorzystanie zasobéw naturalnych,
e promowanie na ptaszczyznie miedzynarodowej srodkéw zmierzajacych do rozwigzywania
regionalnych lub $wiatowych probleméw S$rodowiska naturalnego, w szczegdélnosci
zwalczania zmian klimatu.

5. VI Program Dziatari Na Rzecz Srodowiska Unii Europejskiej 2002-2012 Parlamentu Europejskiego
i Rady 1600/2002/WE z dnia 22 lipca 2002 r., ktory okresla cztery gtéwne i priorytetowe obszary
zwigzane z ochrong Srodowiska:

e przeciwdziatanie zmianie klimatu,

e dziatania w sprawie przyrody i réznorodnosci biologicznej,

e dziatania w sprawie Srodowiska naturalnego, zdrowia i jakosci zycia,

e zréwnowazone wykorzystanie gospodarki zasobami naturalnymi i odpadami.

Zapisy planu, odnoszgce sie do potrzeby zachowania standardéw jakosci srodowiska dotyczg przede
wszystkim catego § 10, okreslajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, regulujgcy kwestie gospodarki wodno-$ciekowej, odprowadzania wdéd
opadowych i roztopowych, a takze zaopatrzenia w ciepto i energie elektryczng z uwzglednieniem
alternatywnych Zzrédet energii. Szczegdtowe sprecyzowanie parametréw i wskaznikow planowanej
do realizacji zabudowy pozwala na racjonalne i zréwnowazone gospodarowanie przestrzenia, co
przektada sie na zuzycie zasobow naturalnych. Okreslenie zasad majgcych przetozenie na
zachowanie standardéw jako$ci sSrodowiska ma réwniez znaczenie w kontekscie dziatan dla zdrowia
i zycia cztowieka.

W projekcie uwzgledniono réwniez polityke ekologiczng okreslong w ,,Polityce Ekologicznej paristwa
na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016”, ktéra m. in. wskazuje cele

Sredniookresowe (do 2016 r.) w nastepujgcych dziedzinach:

e ochrony zasobéw naturalnych:
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— zachowanie bogatej roznorodnosci biologicznej przyrody na réznych poziomach organizacji:
na poziomie wewnatrzgatunkowym (genetycznym), gatunkowym oraz ponadgatunkowym
(ekosystemowym), wraz z umozliwieniem zréwnowazonego rozwoju gospodarczego kraju,
ktory w sposob niekonfliktowy wspétistnieje z réznorodnoscig biologiczng,

— racjonalnego uzytkowania zasobow lesnych przez ksztattowanie ich wtasciwej struktury
gatunkowej i wiekowej, z zachowaniem bogactwa biologicznego,

— racjonalizacja gospodarowania zasobami wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz
dazenie do maksymalizacji oszczednosci zasobéw wodnych na cele przemystowe i
konsumpcyjne, zwiekszenie retencji wodnej oraz skuteczna ochrona gtéwnych zbiornikédw
waéd podziemnych przed zanieczyszczeniem.

Realizacji wyzej wskazanych celéw nie ma bezposredniego przetozenia na zapisy planu, ktoéry
obejmuje tereny przeksztatcone antropogenicznie, niepetnigce istotnych funkcji przyrodniczych.
Ochronie zasobéw wodnych stuzg zapisy § 24, okreslajgce ustalenia dla terendéw wéd
powierzchniowych,.
e w zakresie ochrony przed hatasem:
— dokonanie wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i
podjecie krokdw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwieksze,

W § 6 ustalono dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w obowigzujgcych przepisach odrebnych
odpowiednio: dla terenéw oznaczonych symbolem MN, MN/U, RM, US, ZP.
e w zakresie ochrony wéd:
— utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wéd, w tym rowniez zachowanie i
przywracanie ciggtosci ekologicznej ciekow,

Cel ten zostaje wypetniony poprzez zapisy § 24.

e w zakresie ochrony powietrza:
— ograniczanie emisji z duzych zrodet energii, o mocy powyzej 50 MW,
— spetnienie normy dotyczgcej pytu drobnego o granulacji 10 mikrometréw (PM10) oraz 2,5
mikrometra (PM2,5),
— catkowita likwidacja emisji substancji niszczacych warstwe ozonowa do roku 2016.

Projekt planu realizuje powyisze cele w zakresie ustale zaopatrzenia w energie elektryczng i
w ciepto, w ramach ktérych dopuszcza sie w § 10 pkt 6 m.in. dostawe energii cieplnej z lokalnych
indywidualnych Zrédet energii lub ogrzewanie Zrédfami energii odnawialnej o mocy nie
przekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO

Realizacja wyznaczonych w projekcie planu ustalen bedzie sie wigzata z oddziatywaniem na
poszczegblne komponenty $rodowiska. Oddziatywania te bede zréinicowane w zaleznosci od
przyjetej funkcji i etapu ich realizacji.

8.1 Réznorodnos¢ biologiczna, w tym rosliny i zwierzeta

Ochrona i zapewnienie réznorodnosci biologicznej polega przede wszystkim na zachowaniu
istniejgcych terendw zieleni i potagczen miedzy nimi z uwzglednieniem réwniez ciekdw wodnych,
celem zachowania struktury funkcjonalno — przestrzennej systemu lokalnych korytarzy

19



PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OKRZESZYCE W GMINIE ZORAWINA

ekologicznych, stuzgcych migracji gatunkéw i ich rdéznicowaniu. Ustalenia planu wprowadzajg
wymog zachowania istniejgcej zieleni przydroznej oraz zieleni wzdtuz ciekdéw wodnych (rowy
mielioracyjne, ciek Zalina). W zapiséw szczegétowych dla terendéw rolniczych wprowadzono
obowigzek ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni oraz ukfadéw zadrzewien S$rédpolnych,
stanowigcych punkty przystankowe na szlakach migracji zwierzat, badz liniowe elementy lokalnego
systemu korytarzy ekologicznych.

W ramach poszczegdlnych funkcji terenu wprowadzono, jako forme zagospodarowania
uzupetniajgcego zielen wurzadzong. Nie petni ona istotnych funkcji dla ksztattowania
bioréznorodnosci, nie mniej jednak stanowi potencjalnie miejsce rozrodu i schronienia wielu
gatunkdéw ptakéw oraz bezkregowcow, zwtaszcza owadow.

Ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy do terendw obecnie juz zainwestowanych, badz
zlokalizowanych w bezposrednim ich sgsiedztwie stuzy ograniczaniu zmianom przeznaczenia
otwartych przestrzeni gruntéw rolnych na cele nie zwigzane z produkcjg rolniczg, a tym samym
ograniczaniu zabudowy rozproszonej. Zachowanie znacznej czesci tych terendw w obecnym
uzytkowaniu ma istotne znaczenie dla zachowania zieleni srédpolnej, ktéra strukturalnie tworzy
taczniki pomiedzy ekosystemami leSnymi i wodnymi.

Realizacja zapiséw planu, zwigzana z etapem prac budowlanych powinna uwzglednia¢ potencjalne
sezonowe szlaki migracji ptazéw oraz okresy legowe ptakdw. Szczegdlnej uwagi i inwentaryzacji
przed podjeciem prac budowlanych wymagajg tereny, na ktdrych zlokalizowane sg cieki wodne i
lokalne zadrzewienia.

Przeznaczenie czesci terendw uzytkowanych obecnie rolniczo na cele zabudowy mieszkaniowej
bedzie sie wigzato z konicznoscig dokonania wycinki istniejgcego drzewostanu zieleni srédpolnej
oraz usunieciem krzewéw, a tym samym utratg miejsc gniazdowania niektorych gatunkow ptakow,
zwigzanych z ekosystemem rolniczym. Z uwagi na znaczng dostepnos¢ siedlisk alternatywnych w
postaci sgsiednio zlokalizowanych otwartych terenéw rolniczych nie wskazuje sie na negatywny
wptyw zabudowy tych terendéw w kontek$cie mozliwosci gniazdowania ptakéw, czy sukcesu
rozrodczego, a tym samym wptywu na stan lokalnych populacji.

W obecnym projekcie planu miejscowego odstgpiono od dopuszczenia zabudowy na terenach
rolniczych, oznaczonych symbolami 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R zlokalizowanych w dolinie rzeki
Zalina. Obszar ten petni funkcje naturalnego korytarza ekologicznego, zaréwno dla duzych ssakéw,
jak tez dla ptazéw, ptakdéw oraz nietoperzy z uwagi na liniowg strukture przyrodniczg (rzeka wraz
obudowag biologiczng i enklawami zadrzewien srédpolnych). Ochrona i zapewnienie réznorodnosci
biologicznej powyzszego terenu polega przede wszystkim na zachowaniu istniejgcych terenéw
zieleni i potaczen miedzy nimi z uwzglednieniem cieku wodnego rzeki Zalina, celem zachowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej systemu lokalnego korytarza ekologicznego, stuzgcego
migracji gatunkéw i ich zréznicowaniu. Tereny zalesione oraz uktady zadrzewien $rédpolnych
stanowig punkty przystankowe na szlakach migracji zwierzat oraz liniowe elementy ww. lokalnego
korytarza ekologicznego. Natomiast zadrzewienia srédpolne tworzg tacznik miedzy ekosystemem
leSnym i wodnym. Wprowadzona zmiana, polegajaca na zakazie zabudowy na ww. terenach pozwala
na zachowanie przyrodniczej funkcji tego terenu, jako lokalnego szlaku migracji zwierzat, co w
sposéb korzystny wptywa na ksztattowanie sie lokalnej bioréznorodnosci. Ponadto w obecnym
projekcie planu miejscowego odstgpiono od dopuszczenia zabudowy na pozostatych terenach
rolniczych, oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R i 11R.

Z uwagi na znaczng odlegtos¢ od obszaréw chronionych (ok. 6 km od obszaréw Natura 2000) nie
wskazuje sie na prawdopodobieristwo wystgpienia oddziatywan na cele i przedmioty ochrony tych
terendw z uwagi na brak strukturalnych, funkcjonalnych i przestrzennych powigzan obszaru
opracowania z ww. terenami.
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8.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Presje na Srodowisko gruntowo — wodne zwigzane z realizacjg zapisdw planu bedzie zréznicowane
z zaleznosci od jej etapow. Najsilniejsze presje wystgpig na etapie budowy i beda zwigzane z
ryzykiem przedostania sie zanieczyszczen do gruntu, w tym zwigzkéw ropopochodnych. Jednak juz
na tym etapie mozna skutecznie ograniczy¢ ryzyko migracji zanieczyszczen poprzez odpowiednia
organizacje placu budowy i zaplecza, na ktérym bedg potencjalnie magazynowane oleje, smary i
materiaty niezbedne do eksploatacji konserwacji sprzetu. W celu minimalizacji niebezpieczerstwa
zanieczyszczenia srodowiska wodno - gruntowego nalezy zadbaé rowniez o szczelne gromadzenie i
odbidr sciekdw socjalno — bytowych z terenu budowy. Najbardziej podatne na zanieczyszczenia
tereny zlokalizowane sg w pétnocnej czesci obszaru opracowania, gdyz przez ich obszar przebiegajg
rowy melioracyjne.

Zapisy planu ustalajg odprowadzenie sciekéw bytowych i komunalnych do systemu kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych rozwigzan w
zakresie oczyszczania Sciekédw pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw odrebnych. Na
obszarze opracowania wyznaczono lokalizacje dla potencjalnej oczyszczalni sciekdw, oznaczonej
symbolem 1K,ktéra docelowo bedzie odbierata scieki z terendw zabudowanych, eliminujac ryzyko
niekontrolowanego przedostawania sie sciekéw do wéd i do ziemi.

W przedmiocie ochrony wéd ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
istniejgcych odcinkdéw kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni
chtonnych oraz zbiornikdw retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie wtasnym
inwestora lub do istniejgcych ciekdw i zbiornikéw wodnych. Ustala sie retencjonowanie wadd
pochodzacych z dachdéw i powierzchni utwardzonych — co ma szczegdlne znaczenie w zakresie
ograniczania odptywu wdd i potrzeby oszczednego gospodarowania wodg, zwtaszcza w kontekscie
coraz czesciej wystepujgcych zjawisk suszy fizjologiczne;.

Ponadto ustala sie modernizacje systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz
na terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego.

Realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej bedzie wymagata lokalnie dokonania wycinki
istniejgcej zieleni i cze$ciowego utwardzenia gruntéw, co ograniczy infiltracje wéd opadowych
i spowoduje nieznaczne zwiekszenie sptywu powierzchniowego wdd. Wprowadzenie zieleni w
ramach powierzchni biologicznie czynnej i w postaci urzgdzonej pozwoli na cze$ciowe ograniczenie
sptywu wadd.

W granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz hodowli, uboju i przetwdrstwa zwierzat
miesozernych i futerkowych, zakaz przetwdrstwa miesa i ryb, produkcji futer i skér, wytwarzania
klatek, magazynowania karmy dla zwierzat, co ogranicza zakres potencjalnie oddziatywania na
srodowisko terendw rolniczych, zwtaszcza na srodowisko wodne.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan na stan jakosci wdd jednolitej czesci wadd
powierzchniowych Zurawka, w granicach ktérej zlokalizowany jest obszar planu.

8.3 Krajobraz

Struktura krajobrazowa obszaru opracowania jest typowa dla obszaréw rolniczych z zabudowg
wiejska. Zawarte w projekcie planu ustalenia wptyng na cze$ciowe przeksztatcenie dotychczasowe;j
struktury na terenach dotychczas niezainwestowanych. Zapisy planu zachowujg w dotychczasowym
uzytkowaniu kompozycje istniejacej zieleni wprowadzajgc takze zieled w postaci urzadzonej,
towarzyszgcej funkcjom zwigzanym z zabudowg kubaturowg i podnoszacg walor estetyczny
otoczenia. Zauwazalne przeksztatcenia obejmg tereny dotychczas uzytkowane rolniczo, a
wyznaczone w planie pod tereny zabudowy mieszkaniowej. Nie bedg to jednak elementy
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dysharmonizujgce, gdyz funkcjonalnie bedg przestrzenng kontynuacja istniejgcej tkanki zabudowy
wsi Okrzeszyce. Ustalenia dla terendw rolniczych, zlokalizowanych w dolinie rzeki Zalina sankcjonujg
istniejgcy stan, na terenach obecnie uzytkowanych rolniczo wprowadzono zakaz zabudowy,
zachowujgc obecny uktad krajobrazowy ekosystemoéw agrocenotycznych.

Zachowane zostaja liniowe elementy krajobrazu naturalnego w postaci zieleni przy ciekach wodnych
i zielen s$rddpolna, a takze istniejgca zielen przydrozna z mozliwoscig jej ksztattowania
(przeznaczenie uzupetniajace).

Ustalenia planu w zakresie ksztattowania nowej zabudowy m. in. okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wysokosci budynkdéw mieszkalnych, udziatu powierzchni biologicznie czynnej i
powierzchni zabudowy w sposdb harmonijny ksztattujg nowa zabudowe.

Plan uwzglednia réwniez walor kulturowy krajobrazu definiujgc szczegétowe zapisy w zakresie
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury wspétczesnej, dla istniejgcych
na obszarze opracowania obiektéw zabytkowych, jak i stanowisk archeologicznych. W planie
wyznaczono strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra jest rdwnoznaczna z obszarem ujetym w
wojewaddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, obejmujgcg obszar jak na rysunku planu, zas dla catego
obszaru planu ustala sie strefe ,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych
rownoznaczng z obszarem objetym ewidencjg zabytkéw.

Zrealizowane w oparciu o ustalenia planu inwestycje korzystnie i dtugoterminowo wptyng na
wartosci krajobrazowe obszaru opracowania.

8.4 Jakosé¢ powietrza i klimat akustyczny

Emisja pytdw i pozostatych zanieczyszczen do powietrza, jak i potencjalne ucigzliwosci ze strony
hatasu bedg miaty miejsce na etapie realizacji wyznaczonej w planie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Beda to oddziatywania krotkotrwate, ktére ustgpig wraz z momentem zakonczenia
prac na placach budowy, ktére mogg by¢ minimalizowane poprzez stosowanie w petni sprawnego
sprzetu, ograniczanie czasu pracy sprzetu do niezbednego minimum oraz prowadzenie prac w
sposéb powodujgcy w jak najmniejszym stopniu wtérne pylenie (np. zraszanie powierzchni
nieutwardzonych przy dtugotrwatych suszach w okresie letnim). Minimalizacja emisji spalin moze
by¢ zapewniona poprzez ekonomiczne uzytkowanie pojazdéw samochodowych: wytgczanie
silnikow podczas zatadunku i roztadunku materiatéw, a drogi utrzymywane bedg w stanie
ograniczajgcym pylenie. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie miata charakter oddziatywania
bezposredniego, krétkoterminowego i chwilowego.

Wprowadzenie zieleni urzadzonej w ramach przeznaczenia uzupefniajgcego o odpowiednim
sktadanie gatunkoéw zimozielonych pozwoli na ograniczenie emisji hatasu ruchu kotowego od
istniejgcej sieci drog, w tym od drég powiatowych, biegnacych przez srodek obrebu. Ustalenia planu
wprowadzajg réwniez obowigzek przestrzegania i zachowania standardéw akustycznych dla funkcji
terenu okreslonych w przepisach odrebnych.

Uciazliwosci ze strony emisji hatasu mogg wystgpi¢ na etapie prac budowlanych i bedg to rowniez
oddziatywania krétkotrwate zwigzane gtownie z pracg maszyn i pojazdéw obstugujgcych plac
budowy. Docelowe zagospodarowanie terenu nie bedzie generowato ponadnormatywnego hatasu,
a zapisy planu ustalajg wymodg przestrzegania standardéw akustycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Z uwagi na zauwazalne zrdinicowanie dobowe natezenia ruchu na drogach
powiatowych, wskazuje sie na potrzebe biezgcego uzupetniania zieleni przydroznej z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego, celem minimalizowania oddziatywania hatasu na tereny
zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do nich przylegajace, w tym nowo wyznaczone w planie.
W ramach ograniczenia potencjalnego oddziatywania od terenéw oznaczonych na planie symbolem
oddziatywania K — urzadzenia kanalizacji sanitarnej, docelowej oczyszczalni sciekdw, wprowadzono
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zapis wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy z terenem 14R i
16R o szerokosci min. 10 m min. 10 m, celem ograniczenia oddziatywania ewentualnych ucigzliwosci
ze strony potencjalnej lokalizacji oczyszczalni sciekow. Zielen zimozielona zapewni efekt izolacji od
zrédta hatasu réwniez w sezonie poza wegetacyjnym. Nie przewiduje sie ryzyka oddziatywania
skumulowanego ze strony obszardow sgsiednich.

8.5 Powierzchnia ziemi, gleby

Realizacja wyznaczonych w planie ustalen bedzie skutkowata utwardzeniem terenu, w stopniu
zaleznym od danej funkcji. Podczas prac budowlanych zwigzanych z realizacjg poszczegdlnych
funkcji terenu nastgpig najbardziej intensywne oddziatywanie na strukture gleb, ktéra zostanie
naruszona z uwagi na koniecznos¢ przygotowania gruntu pod budowe i koniecznos¢ Sciggniecia
humusu, oraz potencjalne odwodnienie terenu. Bedg to zmiany trwate i czesciowo odwracalne. Z
uwagi na mate zréznicowanie wysokosciowe terenu nie zachodzi potrzeba znaczacych niwelacji
terenu.

Obecny wariant planu miejscowego zakfada znaczgco mniejszy areat gruntéw rolnych
przeznaczonych do zmiany na cele nierolnicze w odniesieniu do pierwotnego zatozenia
urbanistycznego.

Na pozostatych terenach rolniczych zapisy planu nie wprowadzajg zmian, pozostawiajgc je w
dotychczasowym sposobie uzytkowania z zachowaniem wartosci produkcyjnych gleb.

8.6 Zabytki, krajobraz kulturowy

Na terenie obrebu Okrzeszyce istniejg 4 stanowiska archeologiczne, dla ktérych ustalenia
ustanawiajg strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z
obszarem objetym ewidencjg zabytkdw. Strefa ta obejmuje caty obszar planu miejscowego. Dla
stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie, wymagane jest przeprowadzenie
wyprzedzajgcych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na obszarze opracowania wystepujg obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw,
sg to

e budynek mieszkalno-gospodarczy nr 8,

e budynek mieszkalno-gospodarczy nr 9,

e budynek mieszkalny nr 12.

Dla ww. obiektdw ustalenia planu okreslajg wymogi konserwatorskie.

Dla czesci terenéw ustala sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, ktéra jest rownoznaczna z
obszarem ujetym w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.

Ocenia sie, ze zapisy planu w sposéb wyczerpujacy precyzujg zasady ochrony wartosci kulturowych
i zabytkowych oraz zagospodarowania

8.7 Oddziatlywanie ustalen planu na zdrowie i warunki zycia ludzi

Realizacja zapisdw planu przyczyni sie uporzgdkowania przestrzeni istniejgcych jednostek
urbanistycznych i bedzie stanowi¢ funkcjonalng kontynuacje istniejgcej zabudowy. Przyjete
rozwigzania z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji korzystnie wptyng na komfort
zamieszkiwania zardwno obszaru opracowania, jak i terendw przylegtych.

Parametry architektoniczne planowanej zabudowy, a takze zdefiniowana wielko$¢ podziatu dziatek
budowlanych oraz powierzchnia zabudowy pozwolg na zachowanie fadu przestrzennego, co z kolei
korzystnie wptywa na odbidr estetyki otoczenia przez mieszkancow i jakosé zycia.
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Dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 kV w granicach pasa
technologicznego, obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z
przepisdw odrebnych w zakresie bezpieczeristwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomow pdl
elektromagnetycznych w srodowisku,

W zakresie zachowania standarddéw $rodowiska szczegdlnie istotne jest ustanowienie w planie
obowigzku przestrzegania standardow akustycznych dla terenédw zwigzanych ze statych pobytem
ludzi, bgdz o funkcjach rekreacyjnych.

Potencjalne niekorzystne oddziatywania, jakie mogg wynikac z realizacji przyjetych w planie ustalen
bedg wytacznie chwilowe, ograniczg sie wytgcznie do etapu realizacji zabudowy i ustgpig wraz z
momentem zakonczenia i odbioru prac.

Przyjete w planie zapisy nie bedg generowacd ryzyka przekroczenia standardéw jakosci srodowiska
oraz okolicznosci mogacych skutkowaé powaznymi awariami, zagrazajgcymi zdrowiu lub zyciu.
Realizacja ustaled planu w sposdb dtugotrwaty korzystnie wptynie na warunki i standard
zamieszkiwania ludnosci obrebu Okrzeszyce.

8.9 Oddziatywanie na otoczenie

Nie przewiduje sie istotnych oddziatywan na otoczenie. Oddziatywanie funkcjonowania
wyznaczonych w planie funkcji bedzie sie ograniczac do terenu, do ktdrego inwestor bedzie posiadaé
tytut prawny. Nie identyfikuje sie réwniez oddziatywan skumulowanych.

Wyszczegdlnione we weczesniejszych podrozdziatach potencjalne niekorzystne i krétkotrwate
oddziatywania bedg miaty zasieg ograniczony gtéwnie do granic obszaru opracowania.

9. CHARAKTERYSTYKA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU
ZAPOBIEGANIE | MINIMALIZACJE POTENCJALNYM, NIEKORZYSTNYM
ODDZIALYWANIOM NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PLANU MIEJSCOWEGO

Ponizej wyszczegdlniono przyjete w planie rozwigzania, ktére zostaty okreslone w ustaleniach planu
oraz elementy srodowiska, na ktdre przewidywane sg potencjalne oddziatywania realizacji ustalen
planu:

Tabela 5. Dziatania minimalizujace

Rodzaj oddziatywania/
element srodowiska Rozwigzania minimalizujgce ujete w zapisach planu
objety oddziatywaniem

e ustala sie odprowadzenie Sciekdw do lokalnej sieci kanalizacji sanitarnej,

e dopuszcza sie stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
oraz indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekdéw pod warunkiem spetnienia

wymagan przepisow odrebnych;

e ustala sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do istniejgcych odcinkéw
kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chtonnych oraz
Srodowisko gruntowo - zbiornikow retencyjno-odparowujgcych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub

wodne do istniejacych ciekdw i zbiornikdw wodnych,

e ustala sie modernizacje systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz
na terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony

ksztattowania Srodowiska przyrodniczego;
e ustala sie zachowanie zieleni wzdtuz drég i ciekéw wodnych;

e zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie m.in. lokalizowania obiektéw i
urzagdzen zwigzanych ze skfadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg
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Powietrze, klimat
akustyczny

Srodowisko
przyrodnicze

Bezpieczenstwo
ludnosci

Krajobraz, tad
przestrzenny

odpaddw i surowcéw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia
oraz tworzyw sztucznych,
obowigzuje ochrona wdd wraz z obudowsg biologiczng,
zakaz hodowli, uboju i przetwodrstwa zwierzagt miesozernych i futerkowych, zakaz
przetwodrstwa miesa i ryb, produkcji futer i skor, wytwarzania klatek, magazynowania karmy
dla zwierzat.
dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie
przekraczajgcej 500 kW,
ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych
przepisach odrebnych,
dopuszcza sie lokalizacje paséw zieleni przydroznej,
wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy z terenem 8R i
10R o szerokosci min. 10 m.
ustala sie zakaz lokalizowania na terenach od 1IMN do 10MN, IMN/U, 2MN/U, 1UKr, 1US, od
1RM do 10RM przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, a takze
zakaz prowadzenia dziafalnosci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, lokalizowania obiektéw i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacja odpaddéw i surowcéw wtdrnych oraz ustug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych,
obowigzuje ochrona wdd wraz z obudowa biologiczng,
ustala sie zachowanie zieleni wzdtuz droég i ciekéw wodnych,
nalezy chronic i utrzymywac istniejaca zielen oraz uktady zadrzewien srédpolnych na terenach
R,
zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej na terenie ZP.

ustala sie koniecznos$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wdd publicznych (ciekow,
rowéw melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robot
konserwacyjno-remontowych przez administratora zgodnie z przepisami odrebnymi,
ustala sie zakaz lokalizowania na terenach od 1IMN do 10MN, 1IMN/U, 2MN/U, 1UKr, 1US,
od 1RM do 10RM przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, a
takze zakaz prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami
mechanicznymi, lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpaddw i surowcéw wtornych oraz ustug
zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych,

okreslenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy w zakresie istniejgcych linii elektroenergetycznych

ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspotczesnej,

ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Ocenia sie, iz realizacja wyzej wyszczegdlnionych rozwigzan, ujetych w zapisach planu pozwoli na
skuteczne i efektywne zapobieganie i ograniczanie potencjalnym, niekorzystnych oddziatywaniom
na poszczegblne elementy srodowiska, najbardziej narazonym na presje w zwigzku z przyjeciem
przedmiotowego planu oraz na ochrone wartosci lokalnego krajobrazu.

10. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PLANIE

Wariantowaniu w przypadku planu bedgcego przedmiotem niniejszego opracowania podlegaty
gtownie odlegtosci nieprzekraczalnych linii zabudowy funkcji terenu od linii rozgraniczajgcych tereny
infrastruktury drogowej, a takze powierzchnia nowych funkcji terenu.

Podczas formutowania zapiséw planu rozwazano lokalizacje funkcji mieszanych, przyjmujac
ostatecznie strukture udziatu poszczegdlnych funkcji terenu zoptymalizowang na potrzeby obrebu
Okrzeszyce, po konsultacjach z wiadzami gminy Zérawina.
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Obecny wariant planu zaktadu zaktada znaczgco mniejszy areat gruntéw rolnych przeznaczonych do
zmiany na cele nierolnicze w odniesieniu do pierwotnego zatozenia urbanistycznego. W zakresie
rozwigzan korzystnych dla ochrony srodowiska wprowadzono korekte ustaled dla terendéw
rolniczych, dla ktérych wprowadzono zakaz zabudowy, ktéry w pierwotnym wariancie planu nie
obowigzywat.

Pozostate zapisy planu nie podlegaty istotnym zmianom projektowym z uwagi na zgodnos¢ ustalen
z uwarunkowaniami przyrodniczymi, ustaleniami obowigzujgcego studium oraz z przepisami
odrebnymi.

Nie zidentyfikowano zagrozen srodowiskowych, ktdre w istotny sposéb skutkowatyby dalszym
ograniczaniem zabudowy na terenie objetym planem.

Obecne zapisy planu respektujag w wystarczajgcym stopniu aspekty sSrodowiskowe. Przyjete
rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne zostaty dostosowane do istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych, srodowiskowych, urbanistycznych i krajobrazowych. Uznano, ze przyjety projekt
planu spetnia wymogi w zakresie ochrony srodowiska, okreslone przepisami odrebnymi.

11. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTAN,QWIEN
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢é uwarunkowana czestotliwoscia badania
aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i studiach oraz w
aktach prawa miejscowego. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika, ze analiza aktualnosci dokumentéw planistycznych powinna by¢ wykonywana nie rzadziej,
niz raz na kadencje wéjta, burmistrza, albo prezydenta miasta. Organy te dokonujg oceny postepow
w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowujg programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do
ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskéw w sprawie
sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz przekazywane sg Radzie Gminy co
najmniej raz w czasie kadencji rady. W przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmowane sg dziatania majgce na celu sporzadzenie aktualizacji dokumentéw planistycznych.
Istotne znaczenie ma réwniez kontrola przestrzegania zapiséw decyzji i zezwolen, uzyskiwanych w
ramach realizacji poszczegdlnych funkcji terenu w oparciu o ustalenia planu miejscowego, a
zwigzanych z korzystaniem ze srodowiska. W okolicznosciach uzasadnionego sprzeciwu,
dotyczgcego uwarunkowan lokalizacyjnych i realizacyjnych poszczegdlnych funkcji terenu istnieje
mozliwos$¢ zaniechania ich realizacji, badz stwierdzenie koniecznosci zmiany planu, badz jego czesci.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko organ
opracowujgcy dokument prowadzi monitoring skutkow realizacji postanowien planu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko. Analizy i oceny powinny uwzglednia¢ skargi, badZz wnioski
mieszkancow w przypadku wystgpienia ucigzliwosci zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. W
kontekscie rozwigzan stuzgcych zachowaniu funkcji przyrodniczych obszaru objetego planem nalezy
réwniez monitorowaé stan zieleni urzadzonej, zieleni przydroznej, stan zachowania obudowy
biologicznej ciekdw. Ocenie powinno réwniez podlegac przestrzeganie standardéw akustycznych
dla poszczegdlnych obszaréw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Realizacja ustalen planu nie bedzie generowa¢ oddziatywan transgranicznych.

13. STRESZCZENIE

Niniejsze opracowanie jest prognozg oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce w
gminie Zérawina. Podstawe formalng opracowania stanowi Nr XXV/212/21 Rady Gminy Zérawina z
dnia 8 czerwca 2021 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Okrzeszyce, po stwierdzeniu, ze nie zostaty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zérawina
przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zdérawina z dnia 27 pazdziernika 2005 r.,
zmienionego uchwatg nr XXXVI/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., uchwata nr
XXXI11/290/21 Rady Gminy Zdérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwatg nr LVI/513/24 Rady
Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r.

Ustalenia obecnego projektu planu miejscowego zostaty skorygowane w oparciu o rozstrzygniecie
decyzji Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak: DNI.tr.602.108.2023 z dnia 23 kwietnia 2023r.,
utrzymujacej w mocy zaskarzong decyzje znak: DNI.tr.602.69.2023 z dnia 10 marca 2023r.w ktdrej
organ nie wyrazit zgody na przeznaczenie czesci terendw wyznaczonych w pierwotnym projekcie
planu na cele nierolnicze oraz w oparciu o opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
przekazane pismem znak: WSI.410.394.2023.HL z dnia 24.08.2023 r. w zwigzku z zaopiniowaniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar, bedacy przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zajmuje
powierzchnie ok. 185 ha. Dla wiekszej cze$ci przedmiotowego terenu brak jest ustaled planu
miejscowego, a tym samym dla obszaru tego nie zostaty ustalone zasady jego zabudowy i
zagospodarowania. S3 to tereny istniejgcej zabudowy oraz przylegajace do niej tereny uzytkowane
rolniczo. Gtdwne osie komunikacyjne wsi Okrzeszyce stanowig drogi powiatowe 1972 D i 1942 D.
Pozostatg infrastrukture komunikacyjng stanowi sieé istniejgcych drég gminnych. Miejscowosé
wyposazona jest sie¢ wodociggowa. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,, Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zérawina” teren opracowania przeznaczony
jest gtéwnie na cele zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy siedliskowej), zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i na cele upraw rolniczych.

Dla czesci obszaru objetego planem niezbedne bedzie uzyskanie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na wytgczenie spod uzytkowania rolniczego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. terenéw umozliwi planowy rozwadj systemu osadniczego wsi.

Obreb Okrzeszyce. zlokalizowany jest w wojewddztwie dolnoslagskim we wschodniej czesci gminy
Zé6rawina, na potudnie od aglomeracji wroctawskiej.

Obszar opracowania stanowig gtéwnie tereny rolnicze wraz z zabudowg mieszkaniowg i obiektami
stuzgcymi obstudze produkcji rolnej. Dominuje krajobraz agrocenotyczny i towarzyszgca mu zielen
$rdodpolna. Struktura przyrodnicza jest typowa dla ekosystemdw zwigzanych z rolnictwem i lokalnie
wystepujacq zielenig urzadzong, towarzyszacy zabudowie.

Na obszarze opracowania nie zostaty ustanowione formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizej zlokalizowanymi formami ochrony
przyrody wzgledem omawianego obszaru do 10 km s3: specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura
2000 Grady w Dolinie Odry PLH020017.36,0k. 6,5km, obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura
2000 Grady Odrzanskie PLB020002 ok. 6 km.
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MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU GEODEZYJNEGO OKRZESZYCE W GMINIE ZORAWINA

Analiza uwarunkowan przyrodniczych, przeprowadzona na potrzeby sporzadzenia prognozy
wykazafta, iz na obszarze opracowania nie wystepujg problemy z zakresu ochrony srodowiska, ktére
kolidowatyby z zapisami planu i dalej ich realizacja.

W dalszej czesci prognozy przeprowadzono analize potencjalnych skutkdw oddziatywania realizacji
zapisOw planu na poszczegdlne elementy $Srodowiska. Ocenie podlegaty takie elementy, jak
bioréznorodnos¢ i wartosci przyrodnicze obszaru, aspekty ochrony wdéd, powietrza i klimatu
akustycznego, zasoby dziedzictwa kulturowego, krajobraz oraz oddziatywanie na ludzi. Wyniki
analizy przyjetych w planie rozwigzan i zapiséw nie wykazaty ryzyka znaczacych, negatywnych
oddziatywan.

Potencjalne, niekorzystne oddziatywania ograniczone beda jedynie do etapu realizacyjnego
poszczegblnych funkcji terenu i ustgpia wraz z momentem zakoriczenia prac budowlanych.
Oceniono, iz zapisy planu nie beda generowac trwatych, znaczacych i niekorzystnych oddziatywan i
presji na $Srodowisko. Wprowadzono zakaz zabudowy na terenach zieleni, terenach rolniczych w
dolinie rzeki Zalina oraz wymdg ochrony $rodowiska wodnego ciekéw wraz z ich obudowa
biologiczng, co przekfada sie na obowigzek realizacji wymogu zachowania ciggtosci lokalnej sieci
korytarzy ekologicznych, co tym samym sprzyja zachowaniu i ksztattowaniu bioréznorodnosci w
skali lokalnej.

Oceniono, iz przyjete w planie zapisy bedg skutkowaty podniesieniem standardéw zamieszkiwania i
bezpieczenstwa ludnosci. Nie stwierdzono zagrozen sanitarnych dla zdrowia i zycia cztowieka, ktére
mogtyby wynikac z realizacji przyjetych rozwigzan planistycznych.

W ostatecznej ocenie przyjeto, ze wyznaczone w planie funkcje terenu sg zgodne z istniejgcymi na
obszarze opracowania uwarunkowaniami fizjograficznymi oraz przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, wobec czego nie zachodzg przestanki do odstgpienia od przyjetych ustalen.
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