(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Gminy Zoérawina
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Okrzeszyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwata Nr XXV/212/21 Rady
Gminy Zérawina z dnia 8 czerwca 2021 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Okrzeszyce, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zérawina przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zorawina z dnia 27 pazdziernika 2005r.,
zmienionego uchwatg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., zmienionego
uchwalg nr XXX11/290/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwatg nr LVI/513/24
Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r., Rada Gminy Zoérawina uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Okrzeszyce zwany dalej planem.
2. Integralng czeécig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenow;

2) sposoboéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie $ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja:
zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony wykusze, loggie, gzymsy i okapy nie
przekraczajace tej linii o wiecej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, schody, rampy i podesty,
czesci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;



2)

3)

4)

5)

dla budynkoéw towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sg nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, o ile ustalenia szczeg6lowe dla terendow nie stanowig inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przez zadng $ciang¢ budynku, przy czym budynki nie muszg by¢ usytuowane na tej
linii; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie
nie kolidujac z nim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okre$lajace przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,

b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — MN/U,

c) teren ushug sakralnych — UK,

d) teren ustug sportu i rekreacji — US,

e) teren zabudowy zagrodowej — RM,

f) teren urzadzen elektroenergetycznych — E,

g) teren urzadzen kanalizacji — K,

h) teren infrastruktury — IT,

i) teren zieleni urzadzonej — ZP,

j) terenlasu-—ZL,

k) teren rolniczy — R,

I) teren wod otwartych — WS,

m) teren drogi zbiorczej — KD-Z,

n) teren drogi lokalnej — KD-L,

0) teren drogi dojazdowej — KD-D,

p) teren drogi pieszo-jezdnej — KDPJ,

g) teren ciggu pieszego — KDP,

r) teren drogi wewngtrznej — KDW,
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszar w ewidencji zabytkow;
7) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;
ustala si¢ zakaz stosowania dachéw namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych;



3)

ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

4)

ustala sie zakaz lokalizowania na terenach od 1IMN do 10MN, 1MN/U, 2MN/U, 1UKr, 1US, od

1RM do 10RM przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (z

wylaczeniem sieci infrastruktury technicznej i drog), a takze zakaz prowadzenia dziatalno$ci

ustugowej w zakresie: handlu komisowego pojazdami mechanicznymi, lokalizowania obiektow i

urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i

surowcoOw wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw

sztucznych;

dopuszcza si¢ lokalizacje szpaleru drzew wzdtuz drég 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-L;

ustala si¢ zachowanie zieleni wzdtuz dréog i ciekow wodnych;

ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowiazujacych przepisach

odrebnych odpowiednio:

a) dla terendw oznaczonych symbolem od 1MN do 10MN - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN/U, 2MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 10RM - jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

d) dla terené6w oznaczonych symbolem 1US oraz 1ZP - jak dla terenow rekreacyjno-

wypoczynkowych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne;j:

1)
2)

3)

ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest rOwnoznaczna z obszarem ujetym w

ewidencji zabytkoéw, obejmujaca obszar jak na rysunku planu;

dla catego obszaru planu ustala si¢ strefe¢ ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkow

archeologicznych, obejmujacg obszar jak na rysunku planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku
istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z
istniejgcg czgscig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

b) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania
bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, uzytych form i podzialéw architektonicznych,
materialu oraz nawigzania do historycznej zabudowy miejscowosci; nowa zabudowa nie moze
przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowej — nie dotyczy
planowanego budynku,

€) budynki murowane, elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w
wystepujacych we wsi  budynkach historycznych o  zachowanych  walorach
architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane, zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatdéw okladzinowych; nalezy stosowac kolory pastelowe,
stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkéw np. w odcieniach bieli,
rozbielonych piaskow, bezu,

d) elementy dysharmonizujace, nie spelniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

e) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajgcy zachowanie
warto$ci walorow krajobrazowych i ochrong historycznego krajobrazu kulturowego;
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4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dla stanowisk archeologicznych nr:
a) 4/21/82-29 AZP — osada — kultura tuzycka, wczesne Sredniowiecze, pozne Sredniowiecze, -
$lad osadnictwa — pradzieje,
b) 1/58/83-29 AZP — $lad osadnictwa — neolit ?, pradzieje, wczesne Sredniowiecze,
c) 2/59/83-29 AZP — §lad osadnictwa — pdzne sredniowiecze,
d) 3/60/83-29 AZP — slad osadnictwa — pradzieje, pozne Sredniowiecze,
dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty i obszary ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
pokazane na rysunku planu:
a) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 8,
b) budynek mieszkalno-gospodarczy nr 9,
c) budynek mieszkalny nr 12;
7) dla budynkow, o ktorych mowa w pkt 6 obowigzujg nastgpujace wymogi konserwatorskie:
a) obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji o modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu,
b) nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu — dachéwka
w kolorze ceglastym) oraz kolorystyke elewacji,
C) nalezy wutrzymaé, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,
d) nalezy chroni¢ zachowany uklad i wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,
e) nalezy zachowaé ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,
f) nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,
g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy
projektowac i montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow.

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla terenow przestrzeni
publicznych oznaczonych symbolami 1UKr, 1US, 1ZP obowigzuja ustalenia zawarte w § 15, § 16, §21.

§ 9.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna — linia elektroenergetyczna 20 kV L-263:

a) dla istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigecia 20 kV w granicach
pasa technologicznego, obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku,

b) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznej linii 20 kV;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekow, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania rob6t konserwacyjno-
remontowych przez administratora zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz hodowli, uboju i przetworstwa zwierzat
migsozernych i futerkowych, zakaz przetworstwa migsa i ryb, produkcji futer i skor, wytwarzania
klatek, magazynowania karmy dla zwierzat.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wodociggowych o poborze wody
nieprzekraczajagcym 10 m®/dobe;

w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrebnych,

) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ptynne oraz
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania Sciekow pod warunkiem spetnienia
wymagan przepisoOw odrebnych;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych odcinkow kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chlonnych oraz zbiornikoéw
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora lub do istniejacych
ciekow i zbiornikow wodnych,

b) ustala si¢ retencjonowanie wod pochodzacych z dachow i powierzchni utwardzonych,

C) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisoéw odrgbnych,

d) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na
terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczna z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego i $redniego
napiecia,

¢) dopuszcza sie likwidacje istniejacych oraz przebiegi nowych sieci sredniego i niskiego napigcia,

d) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii 0 mocy zainstalowanej nie
przekraczajacej 500 KW z zastrzezeniem § 5 pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,

b) dopuszcza si¢ budowg rozdzielczej sieci gazoweyj;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych zrodet

energii lub ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej 0 mocy zainstalowanej nie przekraczajacej

500 kW, z zastrzezeniem § 5 pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ushug telekomunikacyjnych: rozbudowa Ilub lokalizowanie nowej sieci

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i

usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

§11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)

4)
5)

obstuga komunikacyjna poszczegélnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub
projektowany uktad drog publicznych, drog pieszo-jezdnych oraz drog wewnetrznych, podtgczony
do istniejacego uktadu komunikacyjnego;
jezeli dziatka budowlana graniczy z wiecej niz jedng droga to obstuga komunikacyjna nastgpi¢ ma
z drogi o nizszej klasie;
dopuszcza si¢ drogi wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6 m oraz place manewrowe na
terenach 1MN, 3MN, 4MN, 5MN zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
przy wiaczeniu do drog nalezy stosowacé trojkaty widocznosci o minimalnych wymiarach 5m x 5m;
w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji obowiazuja
nastepujace ustalenia:
a) naterenach oznaczonych symbolami od 1IMN do 10MN, 1IMN/U, 2MN/U, ustala sie:

- min. 2 stanowiska postojowe, wliczajac w to miejsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,

- dodatkowo 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji

ustugowe;j,

b) ustala sie na terenie oznaczonym symbolem 1UKr zapewnienie min. 2 stanowiska postojowe,
C) ustala si¢ na terenie oznaczonym symbolem 1US zapewnienie min. 3 stanowiska postojowe,
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d)

e)

f)

na terenach oznaczonych symbolami od 1RM do 10RM ustala si¢ min. 2 stanowiska postojowe,
wliczajac w to migjsca garazowe, na 1 lokal mieszkalny,

ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza jako terenowe miejsca postojowe lub

jako miejsca postojowe w budynkach,

na calym obszarze obj¢tym planem ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 12.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podzialu
nieruchomosci;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie 1 podziat nieruchomosci;

w sytuacji, o ktérej mowa w pkt 2 ustala sie:

1)

2)
3)

a)

b)

d)

na terenach 2MN, 10MN:

- minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 600 m?,

- minimalng powierzchni¢ dziatki dla zabudowy blizniaczej — 400 m2,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

- kat zawarty miedzy granica wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢
si¢ w zakresie 60° — 120°,

na terenach 1MN oraz od 3MN do 9MN:

- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,

- minimalng powierzchnie dziatki dla zabudowy blizniaczej — 400 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢
si¢ w zakresie 60° — 120°,

na terenach 1IMN/U, 2MN/U:

- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawieraé
si¢ w zakresie 60° — 120°,

na terenie 1UKTr:

- minimalng powierzchnie dziatki — 250 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawierac
si¢ w zakresie 60° — 120°,

na terenie 1US:

- minimalng powierzchni¢ dziatki — 300 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajacg drogi musi zawiera¢
si¢ w zakresie 60° — 120°,

dla pozostatych terenéw niewymienionych w lit. a), b), c), d), e) za wyjatkiem terenow RM, ZP,

ZL, R, WS obowiazuje:

- minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 1 m,

- kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.



Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§ 13.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7TMN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;

2) uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa,
b) zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkdéw nalezy stosowac ustalenia § 7 pkt 7;

obowiazujaca linia zabudowy:

a) dlaterenu 6MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku
planu,

b) dlaterenu 7MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku
planu,

c) dlaterenu 8MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku
planu,

d) dla terenu 9MN w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na
rysunku planu;

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dlaterenu IMN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ, 1KD-D, 1KD-
Z 1 2KD-Z, a w przypadku budynkoéw istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ, 1KD-D, jak na
rysunku planu,

c) dla terenu 3MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-D i 2KD-Z, a w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

d) dlaterenu 4MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ, 1KD-D i 2KD-
Z, jak na rysunku planu,

e) dla terenu 5SMN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDPJ i 2KD-Z, a w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

f) dlaterenu 6MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku
planu,

g) dlaterenu 7MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku
planu,

h) dla terenu 8MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na rysunku
planu,

i) dlaterenu 9MN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW i 1KD-L oraz w
odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych terenu 2MN/U, jak na rysunku planu,

j) dla terenu 10MN w odlegtosci maks. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na
rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie

zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym druga kondygnacja wytacznie jako poddasze

uzytkowe);

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;

dla budynkow mieszkalnych w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) dla terenéw 1MN, 3MN, 5MN zlokalizowanych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o
nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 45° pokryte matowsg
dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy dachow na
elementach takich jak: ganki, wiatrotapy z zastrzezeniem § 7, pkt 3, lit. b,



b) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN zlokalizowanych
poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg dachy o symetrycznie nachylonych
potaciach dachu, o nachyleniu gléwnych potaci dachowych pod katem od 35° do 48°,
pokryte matowg dachowka ceramiczng, cementowg lub innym materiatem imitujacym
dachowke w kolorze odcieni czerwieni lub dachy ptaskie; dopuszcza si¢ inne formy
dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

c) maksymalna szeroko$¢ lukarn i swietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

7) dla budynkow garazowych i gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych, powinna nawigzywac do
formy budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na dzialce,

b) dopuszcza sie forme wolnostojgcg, dobudowang lub wbudowang w budynek mieszkalny,

€) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej, maksymalng wysokos$¢ do 6 m,

d) dachy dwuspadowe lub naczétkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48° pokryte dachowka ceramiczna,
cementowag lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z
dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow lub dachy ptaskie;

8) dla zabudowy istniejace;j:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysokosci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu,
ksztattu dachu Iub koloru dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych
budynkéw tych samych funkcji lub dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych parametrow i
form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaterenéw 1IMN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN ustala si¢ minimalng wielko$¢

nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy wolnostojacej - 800 m?;

2) dlaterenow 2MN, 10MN ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j

zabudowy wolnostojacej - 600 m?;

3) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zabudowy blizniaczej -

400 m?;

4) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,60;
5) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30%;
6) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 14.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ushugi;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkaniowe, mieszkaniowo — ustugowe i ustugowe;
2) obowigzujaca linia zabudowy:
a) dla terenu IMN/U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na
rysunku planu,
b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, jak na
rysunku planu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu IMN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-Z oraz w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego 1KDP, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, w odlegtosci
8 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego 1KDP oraz w odlegtosci 4 m od linii
rozgraniczajacych terenu 9MN, jak na rysunku planu;
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4) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie
kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze uzytkowe);

5) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekraczaé 11 m;

6) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig¢:

a) obowigzujg dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych pod katem od 35° do 48°, pokryte matowag dachowka ceramiczna,
cementowg lub innym materiatem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni;
dopuszcza si¢ inne formy dachéw na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy,

b) maksymalna szeroko$¢ lukarn i swietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

7) dla budynkow garazowych, gospodarczych lub garazowo-gospodarczych ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ forme¢ wolnostojaca, dobudowang Ilub wbudowang w budynek
mieszkaniowy lub ustugowy,

b) maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

c) dachy dwuspadowe lub naczotkowe o symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz
kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 48° pokryte dachowka ceramiczna,
cementowa lub innym materialtem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym,
z dopuszczeniem stosowania lukarn i $wietlikow lub dachy ptaskie.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 800 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,80;

3) ustala sie¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 50%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKTF ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sakralne;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-Z, a
w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie
zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne (w tym 2 kondygnacja wylacznie jako poddasze
uzytkowe);

3) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;

4) obowiazujg dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe lub
mansardowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 38° do 45°, pokryte
matowa dachowka ceramiczng lub cementowsa w kolorze ceglastym, dopuszcza si¢ inne formy
dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy, z zastrzezeniem § 7, pkt 3, lit. b;

5) maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szerokosci dachu;

6) dla zabudowy istniejace;j:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysoko$ci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu,
ksztattu dachu lub koloru dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych
budynkéw tych samych funkcji lub dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych parametrow i
form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 250 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,60;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupehiajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-Z,
jak na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m i maksymalnie zawiera¢ jedna
kondygnacje nadziemna,

3) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 11 m;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznie nachylonych potaciach dachu oraz
kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 48°, pokryte dachéwka ceramiczng, cementowa
lub innym materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z dopuszczeniem
stosowania lukarn i $wietlikow lub dachy ptaskie.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 300 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,20;

3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 20%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 60% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi

w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne typu wolnostojacego;

2) ustala sie zakaz:

a) lokalizowania silosow,

b) dziatalno$ci zwigzanej z peletowaniem stomy,

c) zakaz trwatego sktadowania surowcoéw i materialtow masowych,

d) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekéw i odchoddéw zwierzecych, toksycznych
srodkow chemicznych, magazynowania paliw 1 substancji ropopochodnych, sktadowania i
utylizacji odpadow komunalnych i niebezpiecznych,

e) lokalizowania obiektoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:

- dla koni i zrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krow, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dlakoz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla knurow, macior, warchlakow i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duzg Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

- dlalisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii 1 szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,4 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0 Duzej Jednostki Przeliczeniowej
(DJP);
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3)

4)

5)

7)
8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 1RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDPJ, 1KD-Z i 2KD-
Z, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDPJ, 2KD-Z, jak na
rysunku planu,

c) dla terenu 3RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ, 1KD-Z, jak na
rysunku planu,

d) dla terenu 4RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ i 1IKD-D, jak na
rysunku planu,

e) dla terenu SRM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-Z, jak na rysunku
planu,

f) dlaterenu 6RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 5SKDPJ i 2KD-Z, jak na
rysunku planu,

g) dla terenu 7RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi SKDPJ i 2KD-Z, jak na
rysunku planu,

h) dla terenu 8RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDW, 1KD-L i 2KD-
Z, jak na rysunku planu,

i) dla terenu 9RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L, jak na rysunku
planu,

j) dlaterenu 10RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi 4KDPJ, jak na rysunku
planu;

maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 9 m i maksymalnie

zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;

obowiazuja dachy o symetrycznie nachylonych potaciach dachu, dwuspadowe o nachyleniu

glownych potaci dachowych pod katem od 35°do 48°, pokryte matowa dachdwka ceramiczna,

cementowa lub innym materialem imitujacym dachowke w kolorze odcieni czerwieni;
dopuszcza si¢ inne formy dachow na elementach takich jak: ganki, wiatrotapy;

maksymalna szeroko$¢ lukarn i $wietlikow nie moze przekracza¢ 30 % szeroko$ci dachu;

dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazowo-gospodarczych

ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ form¢ wolnostojaca, dobudowang lub wbudowang w budynek
mieszkaniowy,

b) w sytuacji formy wolnostojacej lub dobudowanej dla budynkéw inwentarskich
maksymalng wysokos$¢ do 9 m, dla pozostatych budynkéw maksymalng wysoko$¢ do 6 m,

¢) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub innym materiatem dachoéwkopodobnym, w kolorze ceglastym, z
dopuszczeniem stosowania lukarn i §wietlikow lub dachy ptaskie;

dla zabudowy istniejacej:

a) w sytuacji zmiany gabarytow, wysokosci, ilosci kondygnacji, rodzaju pokrycia dachu,
ksztattu dachu lub koloru dachu ustala si¢ rodzaje i parametry tych zmian jak dla nowych
budynkow tych samych funkcji lub dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow i
form,

b) dopuszcza si¢ zachowanie parametrow zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu,
wynikajacych z dotychczasowego zagospodarowania terenu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

dla terenéw od 1RM do 3RM i od 5RM do 10RM ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m?
powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5;

ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40 %;

powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 18.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren
urzadzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 10 m;
2) kat nachylenia potaci dachowych od 35°do 55°.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki
budowlanej do 1,0.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren urzadzen kanalizacji;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu, jak na
rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekraczaé¢ 9,0 m;

3) kat nachylenia potaci dachowych moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°;

4) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wysokiej zimozielonej wzdtuz granicy z
terenem 8R i 10R o szerokosci min. 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;

2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
teren infrastruktury technicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KD-L,
jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekracza¢ 6 m;
3) kat nachylenia potaci dachowych moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;
2) uzupehniajgce: parking, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow parkowych typu: ciagi piesze, $ciezki rowerowe, altana,
pergola, boisko do gier matych, urzadzenia placu zabaw dla dzieci.
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3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni
dziatki budowlane;.

4. Teren, o ktérym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 22.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL ustala si¢
nastepujace przeznaczenie: tereny lasu.

§ 23.
1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,
b) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) konieczno$¢ konserwacji istniejgcych rowdéw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 24.

1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS ustala sie nastgpujace przeznaczenie:
tereny wod otwartych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, przepustow i mostow zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ochrona wod wraz z obudowg biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostepu do wodd, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 25.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 13,0 m do 18,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, oswietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki
rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;j.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 26.
1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-Z ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
zbiorczej.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,2 m do 16,9 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikéw, o$wietlenia, paséw zieleni przydroznej, $ciezki
rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury technicznej.
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Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi
lokalnej.
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 12,8 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, oswietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki
rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-D, 2KD-D ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi dojazdowej.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KD-D — min. 8,0 m, 2KD-D — 10,0 m, jak na
rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, os$wietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki
rowerowej oraz elementdw wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.
Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 29.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ
ustala si¢ przeznaczenie: teren drogi pieszo-jezdne;.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDPJ — min. 6,0 m, 2KDPJ — min. 4,1 m,
3KDPJ — min. 4,0 m, 4KDPJ — min. 3,9 m, 5KDPJ — 6,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia, pasoOw zieleni przydroznej, $ciezki rowerowej oraz
elementow wyposazenia drogi pieszo-jezdnej i infrastruktury technicznej.
Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 30.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
teren drogi wewngtrzne;j.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1IKDW min. 4,7 m, 2KDW min. 10,0 m, jak na
rysunku planu;
2. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, o$wietlenia, pasow zieleni przydroznej S$ciezki
rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;j.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 31.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala si¢ przeznaczenie: teren ciagu
pieszego.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 2,0 m, jak na rysunku planu;
2) Sciezka pieszo-rowerowa;
3) dopuszcza si¢ zielen i infrastrukture techniczng.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 32.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na
15%.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zorawina.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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