(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Gminy Zoérawina
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego
Jaksonow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 609 ze zm.) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiazku z art. 67 ust 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XI/74/19 Rady
Gminy Zoérawina z dnia 13 wrzesnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Jaksondw, po stwierdzeniu, ze nie zostaly
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zérawina przyjetego uchwatg Nr XVI1/109/2005 Rady Gminy Zorawina z dnia 27 pazdziernika 2005r.,
zmienionego uchwatg nr XXXV1/286/14 Rady Gminy Zérawina z dnia 9 maja 2014 r., zmienionego
uchwalg nr XXX11/290/21 Rady Gminy Zérawina z dnia 28 grudnia 2021 r. oraz uchwalg nr LV1/513/24
Rady Gminy Zérawina z dnia 9 kwietnia 2024 r., Rada Gminy Zérawina uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Jaksonow zwany dalej planem.
2. Integralng czgécig uchwaty jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik graficzny nr 1
do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatgcznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;
3) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 4.

§ 2.

W planie nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych ze wzgledu na brak wystepowania takich terenéw;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow
priorytetowych okres§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

3) sposoboéw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.

§ 3.

Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace usytuowanie $ciany
budynku w odniesieniu do wskazanej linii rozgraniczajacej terenu; regulacji tej nie podlegaja:
zadaszenia nad wejsciami do budynkéw, balkony wykusze, loggie, gzymsy i okapy nie
przekraczajace tej linii o wigcej niz 1,5 m, tarasy bez podpiwniczenia, schody, rampy i podesty,
czesci podziemne obiektow budowlanych, infrastruktura techniczna w tym obiekty kontenerowe;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)

dla budynkoéw towarzyszacych funkcji podstawowej linie te sg nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, o ile ustalenia szczeg6towe dla terenow nie stanowia inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, ktora nie moze by¢
przekroczona przez zadng $ciang¢ budynku, przy czym budynki nie muszg by¢ usytuowane na tej
linii; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, werandy, wykusze, zadaszenia wejsciowe,
tarasy lub schody zewnetrzne moga przekroczy¢ te linie o nie wigcej niz 1,5 m; nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy istniejacych budynkoéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
ogrodzen i matej architektury;

przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktora
przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore stanowi uzupehienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczes$nie
nie kolidujac z nim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

przeznaczenie dopuszczalne terenu - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, inne niz
podstawowe, ktore stanowi wylacznie uzupehienie przeznaczenia podstawowego, jednoczes$nie
nie kolidujac z nim Iub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony
przeznaczeniem podstawowym, przeznaczenie dopuszczalne moze zaistnie¢ na poszczegdlnych
dziatkach wytacznie z przeznaczeniem podstawowym;

ustugi — jest to dziatalnos¢ taka jak: edukacja, finanse, gastronomia, handel, kultura, nauka, obshuga
firm, obstuga ludnosci, edukacja, rzemiosto, stuzba zdrowia, turystyka, wypoczynek, sport i
rekreacja;

ushugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych realizacji celow
publicznych okreslonych w przepisach odrebnych;

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem;
przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okre$lajace przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — MNs,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustug, rzemiosta
I nieucigzliwej produkcji — M,
d) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
e) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — M/U,
f) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — MN/U,
g) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug sakralnych — MN/UKT,
h) tereny ustug — U,
i) tereny ushug publicznych i ustug — UP/U,
j)  tereny ustug sakralnych — UKr,
k) tereny ustug kultury, oswiaty, zdrowia i zabudowy mieszkaniowej — UK/UO/UZ/M,
1) tereny ustug sportu i rekreacji — US,
m) tereny produkcyjno-ustugowe — P/U,
n) tereny zabudowy zagrodowej — RM,
0) tereny urzadzen elektroenergetycznych — E,
p) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — W,
g) tereny urzadzen kanalizacji — K,
r) tereny cmentarza — ZC,
S) tereny zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowej i ustug — ZP/M/U,
t) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
u) tereny zieleni, zadrzewien — ZN,
V) tereny lasu — ZL,



w) tereny rolnicze — R,
X) tereny wod otwartych i zieleni urzadzonej — WS/ZP,
y) tereny wod otwartych — WS,
z) tereny drogi glownej — KD-G,
aa) tereny drogi zbiorczej — KD-Z,
bb) tereny drogi lokalnej — KD-L,
cc) tereny drogi dojazdowej — KD-D,
dd) tereny drogi wewngtrznej — KDW,
ee) tereny drogi pieszo-jezdnej — KDPJ,
ff) tereny drogi transportu rolnego — KDR;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz obszar ujety w ewidencji zabytkow;
7) granica strefy ochrony zabytkowego cmentarza;
8) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
9) granica historycznego zatozenia patacowo-folwarcznego z parkiem;
10) obiekt dysharmonizujacy.
Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 5.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

ustala si¢ zakaz stosowania dachow namiotowych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw
sztucznych;

ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;
dopuszcza si¢ rozbiorke zabudowy, z zastrzezeniem ustalen § 7 pkt 3, 6,7, 8, 9;

dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlane;.

§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ zakaz lokalizowania na terenach od 1MN do 5MN, 1MNs, 2MNs, 1MW, 2MW, od 1M
do 8M, 1M/U, 2M/U, od 1MN/U do 6MN/U, MN/UKTr, od 1U do 3U, UP/U, UK/UO/UZ/M, US
oraz od 1RM do 16RM przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (z wylgczeniem sieci infrastruktury
technicznej i drog), a takze zakaz prowadzenia dziatalnosci ustlugowej w zakresie: handlu
komisowego pojazdami mechanicznymi, ustug naprawczych pojazdow mechanicznych (w tym
blacharstwa, lakiernictwa, uslug wulkanizacyjnych), lokalizowania obiektéw 1 urzadzen
zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i surowcow
wtornych oraz ustug zwigzanych z przetwarzaniem drewna, kamienia oraz tworzyw sztucznych;
w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarza obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz hodowli, uboju i przetwérstwa zwierzat
migsozernych i futerkowych, zakaz przetworstwa miegsa i ryb, produkcji futer i skor, wytwarzania
klatek, magazynowania karmy dla zwierzat;

ustala si¢ zachowanie zieleni w terenach oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 1ZN, 1WS/ZP,
2WS/ZP, 3WS/ZP, ZP/M/U, oraz zieleni wzdtuz drog i ciekow wodnych;

ustala si¢ utrzymanie i ochrong zbiornikéw wodnych w terenach oznaczonych symbolami IWS/ZP,
2WS/ZP, 3WS/ZP;



6)

7)

ustala si¢ utrzymanie i ochrong ciekow wodnych w terenach oznaczonych symbolami od 1WS do

12WS i 1ZN;

ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujacych przepisach

odregbnych odpowiednio:

a) dla terenow oznaczonych symbolem od 1MN do 5MN, 1MNs, 2MNs, od 1M do 8M — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw oznaczonych symbolem 1MW, 2MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

) dla terendow oznaczonych symbolem 1M/U, 2M/U, od 1MN/U do 6MN/U, MN/UKr, ZP/M/U,
UK/UO/UZ/M — jak dla tereno6w mieszkaniowo-ustugowych;

d) dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 16RM oraz 9R, 10R, 11R, 22R — jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

e) dla terenéw oznaczonych symbolem US, od 1ZP do 4ZP oraz od 1WS/ZP do 3WS/ZP — jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)
2)

3)

4)

5)

ustala si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, ktora jest rOwnoznaczna z obszarem ujetym W

ewidencji zabytkow, obejmujaca obszar jak na rysunku planu;

ustala si¢ strefe ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych réwnoznaczng z

obszarem w wykazie zabytkow, obejmujaca obszar jak na rysunku planu;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 1 przyjmuje sie nastepujace ustalenia:

a) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym;
nalezy preferowac te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupehienie juz istniejacych
form zainwestowania terenu,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsg, przebudowsg obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryty i uzytymi
materiatami do miejscowej tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po
rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscig (nie dotyczy
obiektow dysharmonijnych),

c) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja
przestrzenno-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania
bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i
podziatow architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatow otwordéw okiennych i
drzwiowych, uzytych materiatow,

d) nowa zabudowa nie powinna przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy
zabytkowej,

e) nowe budynki winny by¢ zaktadane na rzucie prostokata,

f)  zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatlow oktadzinowych,

g) ustala si¢ zakaz wprowadzania portykow lub przypor nie wystgpujacych w lokalnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowej lub gospodarczej powstalej przed 1945 r.,

h) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu i inne pokrycie niz ceramiczne
stosuje sie formy i pokrycie historyczne whasciwe dla danego obiektu,

i) elementy dysharmonizujace, nie spehiajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie; analogicznie nalezy postgpowac
w stosunku do innych elementéw znieksztalcajacych zalozenie historyczne (np. btednych
nasadzen zieleni),

J)  wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i
energetycznych,

K) nalezy utrzymac krajobraz przyrodniczy zwigzany przestrzennie z historycznym uktadem
miejscowosci, zachowaé istniejaca zielen — ochronie podlega istniejacy drzewostan, uktad
drog, ciekow wodnych;

w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest

przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dla stanowisk archeologicznych nr:



6)

a) 2/22/83-28 AZP — osada — kultura unietycka okres epoki brgzu, pradzieje, cmentarzysko
ciatopalne — kultura tuzycka-halsztat, cmentarzysko szkieletowe (nieokresione),

b) 3/23/83-28 AZP - osada — neolit, kultura tuzycka okres epoki brgzu-halsztat, wczesne
Sredniowiecze (faza mtodsza),

C) 4/24/83-28 AZP — §lad osadnictwa — neolit, osada - kultura tuzycka okres epoki brgzu,
pradzieje, cmentarzysko - (nieokreslone),

d) 5/25/83-28 AZP - grodzisko — péZne sredniowiecze,

e) 6/26/83-28 AZP - §lad osadnictwa — kultura przeworska IV w. naszej ery,

f) 7/27/83-28 AZP — skarb monet — XVII w.,

g) 8/28/83-28 AZP - §lad osadnictwa — pdzne Sredniowiecze,

h) 9/29/83-28 AZP - osada — kultura luzycka, wczesne sredniowiecze, pozne sredniowiecze,

i) 10/30/83-28 AZP - §lad osadnictwa — pradzieje, osada — wczesne sredniowiecze,

j)  11/31/83-28 AZP - osada — neolit, kultura tuzycka, $lad osadnictwa - okres pradzieje, wczesne
Sredniowiecze (faza mtodsza),

k) 12/32/83-28 AZP - §lad osadnictwa — neolit, osada — kultura przeworska okres laternski-pozny,
pradzieje,

1) 13/33/83-28 AZP - $lad osadnictwa — neolit, wezesne Sredniowiecze (faza miodsza), pozne
sredniowiecze, 0sada — kultura przeworska okres rzymski-okres wczesny latenski, pradzieje,

m) 14/34/83-28 AZP - osada — kultura przeworska okres rzymski (pozny), wezesne sredniowiecze,

n) 15/35/83-28 AZP - §lad osadnictwa — kultura pucharéw lejkowych-neolit, osada - pradzieje,
kultura przeworska okres rzymski (pozny),

0) 16/36/83-28 AZP - osada— kultura przeworska okres rzymski, kultura tuzycka, $lad osadnictwa
- pradzieje, wczesne sredniowiecze,

p) 17/37/83-28 AZP - slad osadnictwa — neolit, 0sada — kultura tuzycka, wczesne sredniowiecze
(faza mlodsza),

q) 18/38/83-28 AZP - osada — pradzieje,

r) 19/39/83-28 AZP - §lad osadnictwa — kultura pucharow lejkowych, pradzieje,

s)  20/40/83-28 AZP - $lad osadnictwa — pradzieje,

t) 21/41/83-28 AZP - osada — XIV-XV w.,

u) 22/42/83-28 AZP - §lad osadnictwa — pradzieje,

v) 23/43/83-28 AZP - osada— kultura przeworska okres rzymski, kultura tuzycka, $lad osadnictwa
— pradzieje,

w) 24/44/83-28 AZP - osada — kultura przeworska okres wezesny latenski,

X) 25/45/83-28 AZP - osada — kultura pucharéw lejkowych neolit, kultura tuzycka, kultura
przeworska, $lad osadnictwa — kultura ceramiki wstegowej rytej neolit, wezesne sredniowiecze
(faza mlodsza),

y) 26/46/83-28 AZP - osada — pradzieje, $lad osadnictwa — wczesne sredniowiecze,

z) 27]/47/83-28 AZP - 0sada — neolit, kultura tuzycka, kultura przeworska okres rzymski (pozny),
pradzieje,

aa) 6/67/83-28 AZP - $lad osadnictwa — kultura pucharow lejkowych-neolit, kultura tizycka,
kultura przeworska, osada - kultura przeworska okres rzymski (pézny, pradzieje, wczesne
Sredniowiecze,

dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan

archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty i obszary ujete w wojewodzkiej 1 gminnej ewidencji

zabytkoéw, pokazane na rysunku planu:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

- kosciot fil. Podwyzszenia Krzyza Sw. (ul. Wroctawska 31) z pierwszej potowy XV wieku,
gruntownie przebudowany w roku 1603, a w latach 1884 — 1888 restaurowany; we wnetrzu
kosciota zachowaly si¢ epitafia z XVIII wieku (nr rej. A/1245/1788 z dnia 20.08.1966 r.),

- krzyz pokutny przy schodach koscielnych (nr rej. 506/456);

b) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

- zespot koscielny (dz. nr 70, 71/2, cz. dz. nr 71/3, 71/4): cmentarz katolicki, XVIlw., ok.
1880 r.,-mur obronny cmentarza ze strzelnicami I pol. XVIIIw, p. XXw.,-kaplica
cmentarna II pot. XIXw.,



- zespot patacowo-folwarczny z parkiem (ul. Wroctawska 41, dz. nr 248/2): patac p. XIXw.,
II pot. XIXw.,-oficyna mieszkalno-gospodarcza - obecnie budynek mieszkalno-
gospodarczy (ul. Wroctawska 41a, dz. nr 248/2) p. XIXw., k. XIXw.,-stajnia - obecnie
magazyn (ul. Wroctawska 43, dz. nr 248/2) ok. 1870r.,-park patacowy (dz. nr 248/2) Il pot.
XIXw.,-oficyna — obecnie budynek gospodarczy (ul. Wroctawska 44, dz. nr
135/5),-budynek gospodarczy - obecnie magazyn (ul. Wroctawska, dz. nr 135/3),

- dom mieszkalny (ul. Wroctawska 55, dz. nr 40);

7) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, o ktoérych mowa w pkt 6 lit. a) obowigzuja
nastgpujagce wymogi konserwatorskie:

8)

9)

a)

b)

c)

wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu, rewaloryzacji i konserwacji
budynku kosSciota, elementow historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, obiektow sztuki
sepulkralnej,

wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne planowane na terenie zespotu i przy jego
poszczegodlnych elementach oraz przy i w budynku kosciota nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

obowiazuje zakaz wprowadzenia podziatow historycznego zalozenia,

dla zespotow i obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt 6 lit. b) obowigzuja nastgpujace
wymogi konserwatorskie:

a)

b)

c)

e)

9)

h)
i)
)

k)
1)

dla zespotu koscielnego wymog utrzymania dotychczasowego zagospodarowania terenu,
rewaloryzacji 1 konserwacji elementéw historycznego uktadu, ogrodzenia, bramy, obiektow
sztuki sepulkralnej,

dla zespotu koscielnego wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie
zespohu i przy jego poszczegodlnych elementach oraz przy budynku kosciota nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

obowiazuje zakaz wprowadzenia podzialow historycznego zalozenia zespotu koscielnego,
dla zespolu patacowo-folwarcznego z parkiem nalezy zachowaé historyczny uktad
przestrzenny i kompozycji zieleni,

w obrebie historycznego zatozenia parkowego obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j,
obiekty zabytkowe nalezy podda¢ restauracji o modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do warto$ci obiektu,

nalezy zachowac lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materialty budowlane (w tym historyczne pokrycie dachu) oraz
kolorystyke elewacji,

nalezy utrzyma¢, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal
architektoniczny,

nalezy chroni¢ zachowany uklad 1 wystrdj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmianom,

nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym
wizerunkiem budynku,

nalezy utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,

elementy napowierzchniowe instalacji technicznych oraz elementy reklamy nalezy
projektowac i montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych obiektow;

ustala si¢ strefe¢ ochrony zabytkowego cmentarza, obejmujaca obszar jak na rysunku planu dla
ktorej obowiazuja nastepujace wymogi konserwatorskie:

a)
b)

c)

d)

w przypadku cmentarza uzytkowanego, nalezy zachowac jego dotychczasowa funkcje,
nalezy zachowac i konserwowac elementy historycznego uktadu przestrzennego cmentarza, w
tym historyczne grodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen,

mogily i nagrobki i o warto$ciach zabytkowych zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢
na miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria lub zachowaé je w inny uzgodniony z
wlasciwym konserwatorem zabytkow sposob,

w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych nowe inwestycje dopuszczalne
wylacznie jako uzupehienie juz istniejagcej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie
koliduja one z historycznym charakterem zatozenia,
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e) w przypadku poszerzania cmentarza historycznego nalezy odseparowa¢ go ogrodzeniem
zywoplotem, badz aleja od nowego cmentarza,

f)  wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem wytycznych
konserwatorskich z wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dla terenéw przestrzeni
publicznych oznaczonych symbolami UKr, UK/UO/UZ, US, ZC, ZP/M/U, 1ZP, 2ZP, 2ZP, 4ZP,
1WS/ZP, 2WS/ZP, 3WS/ZP obowiazujg ustalenia zawarte w § 30, § 31, § 32, § 39, § 40, § 41, § 48.

§ 9.
Granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:
1) wskazuje si¢ obszary zaznaczone na rysunku planu:
a) na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
b) szczegdlnego zagrozenia powodzig:
- na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie 1 wynosi 1%,
- na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
2) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nalezy stosowa¢ wymogi wskazane w przepisach
odrebnych, dotyczace ochrony wod i ochrony przed powodzia;
3) na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig ustala sie zakaz stosowanie odnawialnych zrodet
energii.

§ 10.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) dlaistniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV, w granicach pasa
technologicznego, obowiagzuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz dopuszczalnych poziomoéw
pol elektromagnetycznych w §rodowisku;

2) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do wod publicznych (ciekow, rowow
melioracyjnych) na potrzeby powszechnego korzystania i wykonywania robdt konserwacyjno-
remontowych przez administratora zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych wuje¢ wodociggowych o poborze wody
nieprzekraczajagcym 10 m®/dobe;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) parametry sieci kanalizacji sanitarnej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne oraz
indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem speinienia
wymagan przepisow odrebnych;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych odcinkdéw kanalizacji
deszczowej lub powierzchniowo z zastosowaniem studni chionnych oraz zbiornikow
retencyjno-odparowujacych zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora lub do istniejacych
ciekow i zbiornikow wodnych,

b) parametry sieci kanalizacji deszczowej nalezy dostosowaé do wymagan przepiséw odrebnych,

C) ustala si¢ modernizacj¢ systemu melioracji na terenach dotychczas zainwestowanych oraz na
terenach planowanego zainwestowania przy uwzglednieniu zasad ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego;



4)

5)

6)

7)

8)

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ zakaz budowy elektroenergetycznych linii napowietrznych niskiego i $redniego
napigcia,

€) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrodel energii 0 mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
500 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem § 9 pkt 3;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,

b) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczej gazowe;;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo: dopuszcza si¢ dostawe energii cieplnej z indywidualnych lub

grupowych Zrédet energii lub ogrzewanie zrodtami energii odnawialnej o mocy zainstalowanej nie

wickszej niz 500 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem § 9 pkt 3, zgodnie z

przepisami odrebnymi;

w zakresie ushug telekomunikacyjnych: rozbudowa Ilub lokalizowanie nowej sieci

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢: na obszarze objetym planem w zakresie gromadzenia i

usuwania odpadow obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 12.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1)

2)
3)

4)

5)

obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejgcy lub

projektowany uktad drog publicznych, drog pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych oraz drog

transportu rolnego, podiaczony do istniejacego uktadu komunikacyjnego;

obstuga komunikacyjna dziatek z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jezeli wydzielona dziatka

budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga,

dopuszcza sie drogi wewnetrzne na terenach 2MW, od 1M do 8M, od IMN/U do 6MN/U, 3U,

UP/U, US, 1P/U zgodnie z przepisami odrebnymi;

w sytuacji wydzielania drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu:

a) ustala sie minimalng ich szeroko$¢ — 6 m,

b) ustala si¢ dla drog nieprzelotowych zakonczenie ich placem manewrowym o minimalnych
wymiarach 125 mna 12,5 m;

w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

a) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
produkcii,

C) nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 300 m? powierzchni uzytkowe;j
magazynow, sktadow, obiektéw i urzadzen sportowych,

d) ustala si¢ na terenie oznaczonym Symbolem US zapewnienie min. 5 stanowisk postojowych,

e) ustala si¢ usytuowanie miejsc postojowych na terenie i na dzialce budowlanej, na ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg jako terenowe miejsca postojowe lub
jako miejsca postojowe w budynkach,

f) na calym obszarze objetym planem ilo$¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ analogicznie jak wskazano w przepisach odrebnych.

§ 13.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)
3)

nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalania i podziatu
nieruchomosci;
na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
w sytuacji, o ktorej mowa w pkt 2 ustala sig:
a) naterenach od 1MN do 5MN, 1MW, 2MW, od 1M do 8M, MN/UKr, UP/U, UK/UO/UZ/M:
- minimalng powierzchni¢ dziatki — 800 m?,
- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,



kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac
si¢ w zakresie 60° — 120°,

b) naterenach 1IMNs, 2MNs:

minimalng powierzchnie¢ dziatki — 500 m?,

minimalng szeroko$¢ frontu dziatki — 10 m,

kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dziatki, a linig rozgraniczajaca drogi musi zawierac
si¢ w zakresie 60° — 120°,

¢) naterenach od 1IMN/U do 6MN/U, US, 1M/U, 2M/U, od 1U do 3U:

minimalng powierzchni¢ dziatki —1200 m?,

minimalng szerokos¢ frontu dziatki — 20 m,

kat zawarty migdzy granicg wydzielanej dzialki, a linia rozgraniczajaca drogi musi zawierac¢
si¢ w zakresie 60° — 120°,

d) dla pozostatych terenow niewymienionych w pkt 3, za wyjatkiem terenow RM, ZL, ZN, R, WS,
z zastrzezeniem § 7 pkt 7 lit. c), pkt 8 lit. ¢), obowigzuje:

minimalna powierzchnia dziatki — 2 m2,

minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 1 m,

kat zawarty miedzy granicg wydzielanej dzialki, a linig rozgraniczajaca drogi nie moze by¢
mniejszy niz 30°.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegdélowe

§ 14.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 5MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN w odlegtosci 4 m i 9,6 m od linii rozgraniczajacych drogi 12KDPJ, w
odlegtosci maks. 7 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ oraz w odlegtosci min. 10,3
m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 5MN w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ, w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajacych drogi 25KDPJ, w odleglosci min. 6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 3KD-D oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
KD-Z, jak na rysunku planu;

dla istniejacych budynkéw mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysoko$ci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 3 lit. d;

dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 12 m,

¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachoéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,;

dla istniejacych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m,

b) wyzszych niz 6 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji dopuszcza si¢ dowolne gabaryty,

d) dopuszcza sie utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza sie zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 5 lit. c;
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5) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 3 ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
¢) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg lub materiatem imitujacym dachowke, w
kolorze ceglastym;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - 800 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 450 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,10 do 0,45;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 25%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej;

2) uzupelniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci min. 9,4 m od linii rozgraniczajacych drogi
3KDPJ, jak na rysunku planu (linia ta dotyczy budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy
drodze 3KDPJ, dla pozostalych budynkow zlokalizowanych w glebi terenu stanowi lini¢
nieprzekraczalng);

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi pieszo-
jezdnej 11KDPJ, jak na rysunku planu;

3) dlaistniejacych budynkow mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
b) wyzszych niz 6 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
C) w sytuacji zmiany szerokos$ci elewacji ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej
nal2m,
d) nie dopuszcza si¢ zmiany rodzaju i formy dachu;
4) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
d) dachy ptaskie;
5) dlaistniejacych budynkow innych niz wskazano w pkt 3:
a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala sie maksymalng wysokos¢ na 3,5 m,
b) wyzszych niz 3,5 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,
¢) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytdéw maksymalnie o 10 % dlugosci poszczegdlnych
elewacji,
d) dopuszcza sie utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza sie zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia pkt 6 lit. c;
6) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 4 ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m,
b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
c) dachy ptaskie;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - 800 m?,
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2)
3)
4)
5)

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 450 m?;

ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,25;
ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 20%;
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16.

Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN, 4MN ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej;
uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu 3MN w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 16KDPJ oraz w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 17KDPJ i 19KDPJ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 4AMN w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 20KDPJ i 24KDPJ, jak
na rysunku planu;

dla istniejacych budynkow mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokoSci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ ustalenia jak dla nowych
budynkoéw mieszkalnych;

dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m, minimalng szerokos¢ elewacji frontowej na 6 m, pozostate
gabaryty dowolne,

b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30°do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa lub materiatem imitujagcym
dachowke, w kolorze ceglastym;

dla istniejacych budynkow innych niz wskazano w pkt 2:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 6 m,

b) wyzszych niz 6m ustala sie zakaz zwiekszania wysokosci,

c) dopuszcza si¢ dowolne zwigkszenie gabarytow,

d) dopuszcza sie utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza sie zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ ustalenia pkt 5 lit. c;

dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 3 ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowsg lub materiatem
imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym lub materiatem bitumicznym,;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - 800 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 450 m?;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,35;
ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 25%;
powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1MNs ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej, wolno
stojacej;

2) uzupelniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ,
na linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ oraz w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajgcych
drogi 9KDPJ, jak na rysunku planu;

2) dlaistniejacych budynkow mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

€) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia jak dla nowych
budynkéw mieszkalnych;

3) dla nowych budynkéw mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 6 m,

€) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa lub materialem imitujacym dachowke, w
kolorze ceglastym;

4) dla istniejgcych budynkoéw innych niz wskazano w pkt 2:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos¢ na 6 m,

b) wyzszych niz 6 m ustala sie zakaz zwigkszania wysokosci,

c) dopuszcza si¢ zwigkszenie gabarytow maksymalnie o 10 % dlugoséci poszczegdlnych
elewacji,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ ustalenia pkt 5 lit. c;

5) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 3 ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementows lub materiatem
imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym lub materialem bitumicznym;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 500 m?;

2) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,10 do 0,80;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 60%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2MNs ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, blizniaczej, wolno
stojacej;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 9,1 m od linii rozgraniczajacych drogi
3KDPJ, w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 11KDPJ oraz w odlegtosci 4 m od
linii rozgraniczajacych terenu 1P/U, jak na rysunku planu;

2) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sig:
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a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,
b) minimalng szerokos$¢ elewacji frontowej na 8 m,
¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,
d) dachy wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa lub materialem imitujacym dachowke,
w Kkolorze ceglastym;
3) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2 ustala si¢:
a) maksymalng wysoko$¢ na 3,5 m,
b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementows lub materiatem
imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym lub materialem bitumicznym,;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 500 m?;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,10 do 0,80;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 19.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1M, 2M, 3M, 4M, 5M, 6M, 7M, 8M ustala
si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zagrodowe;j,
ustug, rzemiosta i nieucigzliwej produkc;ji;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dlaterenu 1M w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ, w odlegtosci
maks. 3,8 m od linii rozgraniczajacych drogi 4KDPJ, w odlegtosci min. 5 m od linii
rozgraniczajacych drogi 7KDPJ, w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KD-
D oraz w odlegtosci min. 3,8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, a w przypadku
budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2M w odlegto$ci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ, w odlegtosci
maks. 3,2 m od linii rozgraniczajacych drogi 7KDPJ, w odlegtosci maks. 9,6 m od linii
rozgraniczajacych drogi 8KDPJ, w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajgcych drogi
10KDPJ oraz w odlegtosci min. 2,8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, a w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu,

c) dlaterenu 3M w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ, w odleglosci
4 m od linii rozgraniczajacych drogi 13KDPJ i 14KDPJ oraz w odlegtosci min. 4,8 m od
linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, a w przypadku budynkoéw istniejacych - w linii
elewacji, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4M w odlegtosci maks. 9,6 m od linii rozgraniczajacych drogi 20KDPJ, w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 21KDPJ oraz w odlegtosci min. 1,9 m od
linii rozgraniczajacych KD-Z, a w przypadku budynkow istniejagcych - w linii elewacji, jak
na rysunku planu,

e) dla terenu 5M w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 20KDPJ, w
odlegtosci min. 1,9 m od linii rozgraniczajacych drogi 21KDPJ, w odlegtosci min. 3,9 m
od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ oraz w odleglosci maks. 13,8 m od linii
rozgraniczajacych KD-Z, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na
rysunku planu,

f) dlaterenu 6M w odlegtosci maks. 10,9 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ, jak na
rysunku planu,
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2)

3)

4)

5)

6)

g) dlaterenu 7M w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ oraz w odlegtosci
min. 27,6 m od linii rozgraniczajacych KD-Z, a w przypadku budynkow istniejacych - w
linii elewacji, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8M w odleglosci min. 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ, w
odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi 25KDPJ, w odlegtosci 4 m i 6 m od linii
rozgraniczajacych terenu SWS, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 3WS/ZP
oraz w odlegtosci min. 4 m od linii rozgraniczajacych KD-Z, a w przypadku budynkow
istniejgcych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

dla istniejacych budynkow mieszkalnych:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac ustalenia jak dla nowych
budynkow;

dla nowych budynkoéw mieszkalnych ustala sig:

a) wolno stojaca forme¢ zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

€) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 15 m,

d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkéw ustugowych, rzemiosta i nieuciagzliwej produkcji ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,

¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 3 i 4 ustala sig:

a) maksymalng wysokos¢ na 10,5 m,

b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materialem imitujagcym dachowke, w
kolorze ceglastym;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca, zabudowa zagrodowa - 800 m?,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 450 m?,

c) zabudowa ustugowa, rzemiosla i nieucigzliwej produkeji - 600 m?;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,55;

ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 30%;

powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sie przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

dla budynkow wpisanych do ewidencji zabytkéw nalezy stosowac ustalenia § 7 pkt 8;
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;
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3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 11,1 m od linii rozgraniczajacych drogi

3KDPJ, w odlegtosci maks. 24,1 m od linii rozgraniczajacych drogi 10KDPJ oraz w odleglosci

4 m od linii rozgraniczajacych drogi 12KDPJ, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii

elewaciji, jak na rysunku planu;

dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw i obiektéw dysharmonizujacych nalezy

stosowac ustalenia § 7 ust. 3, 61 8;

dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 2 ustala sig:

a) wolno stojaca forme¢ zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,

¢) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

d) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materiatlem imitujacym dachowke, w
kolorze ceglastym;

maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;
ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 1,0 do 1,5;
ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie:

1)
2)
3)

podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
dopuszczalne: tereny zabudowy ustugowej;
uzupehniajace: zielen urzagdzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 2,8 m od linii rozgraniczajacych drogi

3KDPJ, w odleglosci maks. 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D oraz w odlegtosci

8 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, a w przypadku budynkéw istniejacych - w linii

elewacji, jak na rysunku planu;

dla istniejacych budynkow:

a) dopuszcza si¢ zwiekszenie wysokosci i gabarytow maksymalnie o 20%,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

dla nowych budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych ustala sie:

a) wolno stojaca forme¢ zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 12 m,

c) trzy kondygnacje nadziemne,

d) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng lub cementowa lub innym materiatem w odcieniach koloréw czerwonego lub
brazowego;

dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 4, w tym nowych budynkéw ustugowych

ustala sig:

a) wolno stojaca formg¢ zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 6 m,

€) maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub innym materiatem w
odcieniach kolorow czerwonego lub bragzowego, lub materialem bitumicznym,;

maksymalna wysokos¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,15 do 0,45;

3) ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 22.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, blizniaczej,
ustugowej;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dla terenu IMN/U w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDPJ oraz w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KDZ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDPJ i 1KD-D oraz
w odlegtosci maks. 13,3 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, jak na rysunku planu,

) dla terenu 3MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ, jak na
rysunku planu,

d) dlaterenu 4MN/U w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ i 3KDPJ,
jak na rysunku planu,

e) dla terenu SMN/U w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych terenu QWS oraz w
odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6MN/U w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 26KDPJ, 3KD-D
i KD-Z, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

3) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow nalezy stosowac ustalenia § 7 ust. 61 8;
4) dla istniejagcych budynkow:

a) wielorodzinnych dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju zabudowy,

b) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

€) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

d) w sytuacji zmiany szerokoS$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej
nal5m,

e) dopuszcza sie utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza sie zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

5) dla nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,

C) pozostate gabaryty dowolne,

d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

e) dachy dwuspadowe, naczotkowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym, z
zastrzezeniem lit. f,

f) dla czgsci terenu 6MN/U zlokalizowanego w strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” dachy
dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38°do 45°, pokryte
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym,;

6) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 5 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
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) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte
dachowka ceramiczng lub cementowg lub materiatem imitujagcym dachéwke, w kolorze
ceglastym lub materiatem bitumicznym;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca - 1200 m?,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza - 600 m?,

c) zabudowa ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa - 800 m?,

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,45;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 23.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1M/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych budynkow jako mieszkalne lub ustugowe;
2) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow nalezy stosowaé ustalenia § 7 pkt 8;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - w linii elewacji, jak na rysunku planu;
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2M/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;;

2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min. 3,9 m od linii rozgraniczajacych drogi
10KDPJ oraz w odlegtosci maks. 12,6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD-Z, a w
przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

3) dlaistniejgcych budynkow:

a) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia
dachu,
b) dopuszcza si¢ adaptacje na cele mieszkalne, ustugowe lub mieszkalno-ustugowe;

4) dla obiektéw dysharmonizujacych nalezy stosowa¢ odpowiednie ustalenia zawarte w § 7 ust.
3;

5) dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,

c) dwie kondygnacje nadziemne, w tym drugg w poddaszu uzytkowym,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

6) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 5 ustala si¢:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,
b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
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c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materiatlem imitujacym dachowke, w
kolorze ceglastym;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 1200 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki budowlanej od 1,0 do 1,5;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 25.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/UKTF ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug
sakralnych;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe, w tym sakralne;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci min. 19,9 m od linii rozgraniczajacych drogi
KD-Z, jak na rysunku planu;
3) dlaistniejgcych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,

C) sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkéw;

4) dla nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,

c) dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym;

5) dla nowych budynkow innych niz wskazano w pkt 4 ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

¢) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa lub materiatem
imitujgcym dachowke, w kolorze ceglastym lub materialem bitumicznym,;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej na 800 m?;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,15 do 0,45;

3) ustala sie¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 26.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug;
2) uzupehiajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 3 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z oraz
w linii rozgraniczajacej terenu 2U z terenem drogi 23KDJP i terenem 2WS/ZP, jak na rysunku
planu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;

3) ustala si¢ zakaz zmiany wysokosci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia dachu
budynku istniejgcego.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,15 do 0,20;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 20%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ustug;

2) uzupelniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 2,5 m od linii rozgraniczajacych drogi
10KDPJ oraz w granicy terenu 3U z drogg KD-Z, a w przypadku budynko6w istniejacych - w
linii elewacji, jak na rysunku planu;

2) dlaistniejgcych budynkow ustala sie:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m, ustala si¢ zakaz zwickszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j
na 20 m, pozostate gabaryty dowolne,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

3) dla nowych budynkéw ustugowych ustala sig:

a) maksymalng wysoko$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 20 m,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze ceglastym;

4) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 3 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materiatlem imitujagcym dachowke, w
kolorze ceglastym;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,15 do 0,55;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D,
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L oraz w odlegtosci 12 m od linii
rozgraniczajacych terenu 12R, jak na rysunku planu;

2) dla budynkoéw ustugowych ustala sie:

a) dowolng forme zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ 12 m,

¢) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 20 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30°do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowg lub materialem imitujagcym
dachowke, w kolorze ceglastym;

3) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 2 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

c) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materialem imitujacym
dachéwke, w kolorze ceglastym;

4)  maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UP/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ushug publicznych i ushug;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KD-D
oraz w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, jak na rysunku planu;
2) dla budynkoéw ustugowych ustala sie:

a) dowolng forme zabudowy,

b) maksymalng wysoko$¢ na 12 m,

€) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej na 20 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30°do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowg lub materiatem imitujgcym
dachowke, w kolorze ceglastym;

3) dla budynkow innych niz wskazano w pkt 2 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materialem imitujacym
dachoéwke, w kolorze ceglastym;

4)  maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,5;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UKTr ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ushug sakralnych;
2) uzupehiajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dlaistniejacych budynkow nalezy stosowac ustalenia zawarte w § 7 ust. 7;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) ustala si¢ zakaz zmiany wysoko$ci i gabarytow zabudowy istniejacej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami UK/UO/UZ/M ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny ushug kultury, oswiaty, zdrowia i zabudowy mieszkaniowej;

2) uzupelniajgce: zielen urzgdzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, mieszkalno — ustugowe, mieszkalne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci maks. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
3KDPJ oraz w odlegtosci min. 4,1 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, a w przypadku
budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku planu;

3) dlaistniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 10 m,

b) wyzszych niz 10 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokoS$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szerokos$¢ elewacji frontowej
nals5m,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiane
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowa¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

4)  dla nowych budynkow ustugowych ustala sig:

a) maksymalng wysokos$¢ na 10 m,

b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

¢) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych;

6) dla nowych budynkéw innych niz wskazano w pkt 5 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 6 m,

b) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementowa lub materiatem imitujagcym dachowke, w
kolorze ceglastym;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,15 do 0,55;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 32.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
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Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) terenowych urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych,
b) budynkéw ushug sportu i rekreacii,
) obiektow towarzyszacych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 19KDPJ,
20KDPJ i KD-Z, jak na rysunku planu;
3) dla nowych budynkéw ustala sie:
a) maksymalng wysokos$¢ na 12 m,
b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
c¢) dachy o dowolnych formach i pokryciach;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 2,0;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej - do 80%;
3) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlanej.

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny produkcyjno-ustugowe;

2) uzupehniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych,

b) budynkéw magazynowych,

) sktadow,

d) budynkow ustugowych,

e) obiektow towarzyszacych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi 3KDPJ,
w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDPJ oraz w odlegtosci min. 10 m od linii
rozgraniczajacych terenu 2MNs, jak na rysunku planu;

3) dlaistniejgcych budynkdow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 12 m,

b) wyzszych niz 12 m, ustala si¢ zakaz zwiekszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

4) dla nowych budynkéw ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 12 m,

b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

c) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°, pokryte
dowolnym materiatem w odcieniach kolorow: czerwonego lub brazowego;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie szpaleru drzew wzdhuz granicy terenu 1P/U z drogg 9KDPJ i
terenem 2MN:.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 1,0;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P/U ustala sie¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny produkcyjno-ustugowe;

2) uzupehiajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow produkcyjnych,

b) budynkéw magazynowych,

c) sktadow,

d) budynkow ustugowych,

e) obiektow towarzyszacych;

2) obowigzujaca linia zabudowy w odleglosci maks. 29,3 m od linii rozgraniczajacych terenu
5WS, w odlegtosci 24 m od linii rozgraniczajacych terenu ZP/M/U oraz w odlegtosci maks.
90,4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z, a w przypadku budynkoéw istniejacych - w linii
elewacji, jak na rysunku planu;

3) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw nalezy stosowac ustalenia § 7 pkt 6 i 8;

4) dlaistniejacych budynkow, innych niz wpisanych do ewidencji zabytkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) wyzszych niz 9 m, ustala sie zakaz zwigkszania wysokoSci,

C) w sytuacji zmiany szerokosci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowaé¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkoéw;

5) dla nowych budynkow ustala sie:

a) wolno stojaca forme¢ zabudowy,

b) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

¢) maksymalnie jedng kondygnacje¢ nadziemna,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 10 m.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 1,0;

2) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) powierzchnia biologicznie czynna min. 10% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 35.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna, z zastrzezeniem zgodnosci z przepisami odrgbnymi

w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wolno stojacych,
b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala sie zakaz:

a) zakaz trwatego sktadowania surowcoéw i materialtow masowych,

b) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzgcych, toksycznych
$rodkow chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i
utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych,

¢) lokalizowania obiektoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
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3)

4)

- dla koni i zZrebakow — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krow, buhajow, jatowek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dlakoz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla knuréw, macior, warchlakow i prosiat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),

- dla trykéw, owiec, jagniat i jarlakéw — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowa (DJP),

- dlalisow, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,4 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),

- dla pséw — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),

- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0 Duzej Jednostki Przeliczeniowe;j
(DJP);

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) dlaterenu IRM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi SKDR oraz w odlegtosci
10 m od linii rozgraniczajacych drogi KDZ, jak na rysunku planu,

b) dla terenu 2RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 5KDR i 1KD-D, jak na
rysunku planu,

c) dla terenu 3RM w odlegtosci 17,2 m od linii rozgraniczajgcych drogi 3KDPJ oraz w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ i 1KD-D, a w przypadku budynkow
istniejgcych - w linii elewacji, jak na rysunku planu, jak na rysunku planu,

d) dla terenu 4RM w odlegtosci min. 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ i 3KDPJ,
jak na rysunku planu,

e) dlaterenu 5RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD-L, w odlegtosci 8 m
od linii rozgraniczajacych drogi KD-Z oraz w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcych
terenu 16R, jak na rysunku planu, jak na rysunku planu,

f) dla terenu 6RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 16KDPJ i 17KDPJ oraz
W odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych terenu 3WS, jak na rysunku planu,

g) dla terenu 7RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 17KDPJ, 18KDPJ i
19KDPJ, jak na rysunku planu,

h) dla terenu 8RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 18KDPJ, 19KDPJ,
20KDPJ i 22KDPJ, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewaciji, jak na rysunku
planu,

i) dla terenu 9RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 18KDPJ, 20KDP]J,
22KDPJ i 24KDPJ, a w przypadku budynkow istniejacych - w linii elewacji, jak na rysunku
planu,

j) dlaterenu 10RM w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 18KDPJ i 24KDPJ, jak
na rysunku planu,

K) dlaterenu 11RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 24KDPJ, jak na rysunku
planu,

1) dlaterenu 12RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ, jak na rysunku
planu,

m) dla terenu 13RM w odleglosci min. 5 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ oraz w
odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych terenu 6WS, jak na rysunku planu,

n) dlaterenu 14RM w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ, w odlegtosci
min. 4,9 m od linii rozgraniczajacych terenu 6WS oraz w odlegtosci min. 9,2 m od linii
rozgraniczajacych terenu 7WS, jak na rysunku planu,

0) dla terenu 15RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 23KDPJ i 3KD-D, jak
na rysunku planu,

p) dlaterenu 16RM w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 26KDPJ, 3KD-D i KD-
Z, jak na rysunku planu;

dla istniejacych budynkow:

a) w sytuacji zmiany wysokosci ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ na 12 m,
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b) wyzszych niz 12 m, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci,

C) w sytuacji zmiany szerokoS$ci elewacji ustala si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowe;j
nalsm,

d) dopuszcza si¢ utrzymanie rodzaju, formy i pokrycia dachu lub dopuszcza si¢ zmiang
rodzaju, formy i pokrycia dachu, w tej sytuacji nalezy stosowac¢ odpowiednio zapisy jak
dla nowych budynkow;

5) dla nowych budynkow mieszkalnych ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 9 m,

b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,

¢) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,

d) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,;

6) dla nowych budynkow innych niz wskazanych w pkt 5 ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ na 15 m,

b) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,

c) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke, w kolorze ceglastym;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 12 m.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dlaterenéw od IRM do 11RM i od 13RM do 16RM ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m?
powierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal mieszkalny;

2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,35;

3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 36.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: tereny urzadzen elektroenergetycznych.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja stacji transformatorowej;
2) utrzymanie istniejacej zabudowy;
3) ustala si¢ zakaz zmiany wysokos$ci, gabarytow, formy i rodzaju dachu, rodzaju pokrycia
dachu;
4) ustala si¢ stosowanie koloréw pastelowych, stonowanych, w odcieniach bieli, rozbielonych
piaskow lub bezu z zastosowaniem materialow tj.: tynki, klinkier, kamien, drewno.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,5 do 0,95;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 1% powierzchni dziatki budowlane;.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 37.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem W ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen zaopatrzenie w wodg;
2) uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna.
Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja stacji uzdatniania wody oraz uje¢ wody podziemnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z eksploatacjg ujecia wod
podziemnych;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow i budowli nie moze przekraczaé 6,0 m;
4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wiekszy od 0°;
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5) obowigzuja wymogi zwigzane z lokalizacjg terenu w granicach strefy ochrony bezposrednie;j
ujecia wody podziemnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,2;

2) powierzchnia biologicznie czynna min. 20% powierzchni dziatki budowlane;.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 38.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny urzadzen kanalizacji;
2) uzupelniajace: zielen urzadzona, zielen izolacyjna, infrastruktura techniczna.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 15KDPJ
oraz terenu 3WS, jak na rysunku planu;
2) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli nie moze przekraczaé¢ 9,0 m;
3) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie
podstawowe: tereny cmentarza.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej z wyjatkiem kwater grobowych (ziemnych i
murowanych) lub kolumbarium;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych z wylaczeniem garazy i budynkéw
gospodarczych;
3) w granicach strefy ochrony zabytkowego cmentarza nalezy stosowa¢ ustalenia § 7 pkt 9.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej od 0,0 do 0,8;
2) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 40.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/M/U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie

podstawowe: tereny zieleni urzadzonej, zabudowy mieszkaniowej i ushug.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy:

1) dla budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkoéw i obiektow dysharmonizujacych nalezy
stosowac ustalenia § 7 ust. 3,61 8;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych budynkoéw jako mieszkaniowe lub ustugowe w
zakresie ustug hotelowych, gastronomicznych, administracyjno-biurowych, edukacji, ochrony
zdrowia, pomocy spotecznej;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowej;

4) dopuszcza sie powigkszenie zasiegu zadrzewien.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiagzuja nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 70% powierzchni

dziatki budowlane;.
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§ 41.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;
2) uzupelniajgce: infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow typu: urzadzenia sportowo-rekreacyjne, Sciezki rowerowe,

ciagi piesze, cieki i zbiorniki wodne.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie czynna min. 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.
Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 42.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie: tereny zieleni, zadrzewien.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) lokalizacja zieleni o charakterze leSnym;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 8 pkt 2.

§ 43.
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZL, 2ZL, 3ZL ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie podstawowe: tereny lasow.

§ 44.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1R, 5R, 8R, 13R, 14R, 15R, 17R, 18R,

19R, 20R, 21R, 23R, 24R, 25R, 26R, 27R, 28R, 29R, 30R, 32R ustala si¢ nastg¢pujace

przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;

2) uzupetniajace:

a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

) dlaterenu 25R dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dla urzadzen i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, na obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig, ustala si¢ nakaz stosowania odpowiednich technologii i materiatow o
ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody;

3) nalezy chroni¢ i utrzymywac istniejacg zielen oraz uktady zadrzewien §rodpolnych;

4)  koniecznos¢ konserwacji istniejagcych rowow melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

5) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2.

§ 45.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2R, 3R, 4R, 6R, 7R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace:
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a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okre$lonych przepisach odrgbnych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) koniecznos$¢ konserwacji istniejacych rowoéw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 46.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 9R, 10R, 11R, 22R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupelniajace:
a) zabudowa zagrodowa,
b) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnos$ci z
przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,
c) dopuszcza si¢ budowg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong
przeciwpowodziowa na warunkach okreslonych przepisach odrgbnych.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow mieszkalnych wolno stojacych,
b) obiektow towarzyszacych;
2) ustala si¢ zakaz:
a) zakaz trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych,
b) zakaz przechowywania i magazynowania $ciekow i odchodow zwierzecych, toksycznych
srodkow chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania
i utylizacji odpadéw komunalnych i niebezpiecznych,
c) lokalizowania obiektow hodowlanych o obsadzie wigkszej niz:
- dlakoni i zrebakéw — 1,2 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krow, buhajow, jatdwek i cielat — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dlakoz, jeleni i danieli — 1,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla knuréw, macior, warchlakéw i prosigt — 2 Duze Jednostki Przeliczeniowe (DJP),
- dla trykow, owiec, jagniat i jarlakow — 1 Duza Jednostke Przeliczeniowg (DJP),
- dla liséw, jenotow, norek, tchorzy, nutrii i szynszyli — 0,025 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP),
- dla kur, kaczek, gesi, indykow, strusi, perlic, przepiorek i gotebi — 0,4 Duzej
Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla psow — 0,5 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla krolikow — 0,7 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP),
- dla innych nie wymienionych wyzej zwierzat — 0 Duzej Jednostki Przeliczeniowe;j
(DJP);
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) dla terenu 9R w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ, jak na rysunku
planu,
b) dlaterenu 10R w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 2KDPJ i 3KDPJ, jak na
rysunku planu,
c) dlaterenu 11R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 11KDPJ i 2KD-D oraz
w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych terenu 12R, jak na rysunku planu,
d) dlaterenu 22R w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi 17KDPJ, 18KDPJ, jak
na rysunku planu;
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4)  dla budynkow mieszkalnych ustala sig:
a) maksymalng wysokos$¢ na 10 m,
b) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej na 15 m,
C) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym;
5) dla budynkow innych niz wskazanych w pkt 4 ustala sig:
a) dowolng forme zabudowy,
b) maksymalng wysoko$¢ na 15 m,
C) pozostate gabaryty dowolne,
d) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
e) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
pokryte dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachéwke, w kolorze ceglastym,
z zastrzezeniem, ze na terenie 12R dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatem
imitujagcym dachowke, w kolorze ceglastym;
6) maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem, ze na terenie
11R maksymalna wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 26 m.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla terenéw 11R i 22R ustala si¢ wskaznik co najmniej 3000 m? powierzchni dziatki
budowlanej na 1 lokal mieszkalny;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej od 0,01 do 0,4;
3) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej do 30 %;
4) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 47.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 12R, 16R, 31R ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze (rezerwa pod obwodnice Szczepankowic — Przectawic);
2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem zgodnosci z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony gruntow rolnych i lesnych,
b) dopuszcza sie budowe urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami na warunkach
okreslonych przepisach odrebnych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) koniecznos$¢ konserwacji istniejacych rowoéw melioracyjnych i uzytkowanie ich zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 48.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS/ZP, 2WS/ZP, 3WS/ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny wod otwartych i zieleni urzadzonej;
2) uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) lokalizacja zbiornikow wodnych wraz z zielenig towarzyszaca;
2) nakaz zapewnienia dostepu do wod, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 49.

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS,

8WS, 9WS, 10WS ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie: tereny wod otwartych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztatltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, przepustow i mostow zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) ochrona wod wraz z obudowa biologiczna;

3) nakaz zapewnienia dostepu do wodd, urzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych
i hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacj¢ i utrzymanie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 50.

Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem KD-G ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi glownej publicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,9 m do 19,0 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, os$wietlenia, paséw zieleni przydroznej, Sciezki

rowerowej oraz elementéw wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.

§ 51.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

tereny drogi zbiorczej publicznej.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu

przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 9,5 m do 26,3 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikdéw, przystankow autobusowych, o§wietlenia, pasow zieleni
przydroznej, $ciezki rowerowej oraz elementdéw wyposazenia drogi i infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, tj.: kioski uliczne i pawilony
sprzedazy ulicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych szpalerow drzew.

§ 52.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-L ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi lokalnej publicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,7 m do 12,4 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, o$wietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki

rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.

§ 53.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi dojazdowej publicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6,8 m do 15,3 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, oswietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki

rowerowej oraz elementdw wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.
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§ 54.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi dojazdowej publicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 10,2 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje chodnikow, os$wietlenia, paséw zieleni przydroznej, Sciezki

rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury technicznej.

§ 55.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KD-D ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi dojazdowej publicznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 8,2 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ chodnikow, os$wietlenia, pasow zieleni przydroznej, $ciezki

rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;j.

§ 56.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ,

5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ,

15KDPJ, 16KDPJ, 17KDPJ, 18KDPJ, 19KDPJ, 20KDPJ, 21KDPJ, 22KDPJ, 23KDPJ,
24KDPJ, 25KDPJ, 26 KDPJ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny drogi pieszo-jezdne;j.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu

przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: 1KDPJ — min. 10,0 m, 2KDPJ — min. 3,4 m,
3KDPJ —min. 9,0 m, 4KDPJ — min. 6,0 m, 5KDPJ — min. 6,0 m, 6KDPJ — min. 8,6 m, 7TKDPJ
—min. 6,0 m, 8KDPJ — min. 6,3 m, 9KDPJ min. 6,0 m, 10KDPJ — min. 6,0 m, 11KDPJ - 10,0
m, 12KDPJ — min. 6,0 m, 13KDPJ — 6,0 m, 14KDPJ — min. 6,0 m, 15KDPJ — min. 10,0 m,
16KDPJ — min. 7,1 m, 17KDPJ — min. 4,4 m, 18KDPJ — min. 3,5 m, 19KDPJ — min. 4,7 m,
20KDPJ — min. 6,0 m, 21KDPJ — min. 6,0 m, 22KDPJ — min. 4,6 m, 23KDPJ — min. 4,2 m,
24KDPJ —min. 4,6 m, 25KDPJ — 6,0 m, 26KDPJ — min. 6,0 m, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje o$wietlenia, pasoOw zieleni przydroznej, $ciezki rowerowe]j oraz
elementéw wyposazenia drogi pieszo-jezdnej i infrastruktury technicznej.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 57.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi wewngtrznej.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastepujace ustalenia:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - min. 6 m, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, o$wietlenia, paséw zieleni przydroznej $ciezki

rowerowej oraz elementow wyposazenia drogi i infrastruktury techniczne;.

§ 58.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDR ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
tereny drogi transportu rolnego.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu
przestrzennego przyjmuje si¢ nastgpujace ustalenia: szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
KDR — min. 7,3 m, jak na rysunku planu.
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Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 59.
Na podstawie art. 15 ust. 2, pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, na
15%.

§ 60.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zérawina.

§ 61.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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